Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 28.10.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

Bierun Nowy ul. Sadowa — Domy jednorodzinne

ETAP I - Budynki 3 i 4 - Lokale 3A, 3B, 4Ai 4B

Inwestor: KONCEPT-DOM SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
TYCHY 43-100; UL. ZORSKA 45 K



) KonceptDom

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

NIP 6381520922

DANE DEWELOPERA
KONCEPT - DOM Spélka z ograniczona odpowiedzialnos$cia
Deweloper . . " . .
zarejestrowana Rejestrze Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000187184
Adres Adres siedziby: ul. Zorska 45K, 43 — 100 Tychy
Adres biura sprzedazy: ul. Barona 30 lok 103, 43-100 Tychy
Numer NIP i REGON

REGON 276560736

Numer telefonu

+48 503 327 774

Adres poczty elektronicznej

biuro@koncept-dom.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera

https://koncept-dom.pl/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Historia i udokumentowane doswiadczenie dewelopera:

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Tychy ul Zorska (numery od 45E do 45K)

Data rozpoczgcia

19.06.2018



mailto:biuro@koncept-dom.pl
https://koncept-dom.pl/

Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie 28.11.2019

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Tychy ul. Zubréw (numery od 3 do 5A)
Data rozpoczecia 28.08.2021

Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie 22.09.2022

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Ad
res Tychy ul Migdatowa (numery 37/1, 37/2, 35/1, 35/2, 33/1, 33/2, 31/1, 31/2)
Data rozpoczgcia
12.01.2023
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie 16.07.2024

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Tychy ul Migdatowa (numery 27/1, 27/2, 29/1, 29/2)
Data rozpoczgcia 20.11.2023
Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie 16.10.2024

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ NIE
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

I1I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

ul. Sadowa, adresu jeszcze nie nadano, miejscowo$¢ Bierun,
gmina Miasto Bierun, powiat bierunsko — ledzinski,
wojewodztwo $laskie. Dziatki nr ewid. 285/11 oraz 286/11,
obreb 0001 Bierun Nowy

Adres, numer dzialki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego!

1 Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci

obiektow istniejacych
potozonych w

i wptywajacych na
warunki zycia’

lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiggi Nie dotyczy
wieczystej

W przypadku braku ksi¢gi wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie prawnym Nie dotyczy
nieruchomoéci?

Informacje dotyczace W odleglosci od przedsiewzigcia:

- ok. 100 m zaczyna si¢ obszar podtopien,

sgsiedztwie inwestycji |- ok. 200 m cmentarz komunalny,

- ok. 300 m linia kolejowa nr 138,

- ok. 350 m droga krajowa nr 44 oraz ok. 500 m droga wojewddzka nr 934,

- ok. 500 m kopalnia KWK Piast — Ziemowit,

- ok. 600 m oczyszczalnia $ciekow,

- ok. 800 m stacja elektroenergetyczna oraz ok. 1 km linia najwyzszych napie¢,
- ok. 2,3 — 2,4 km przeptywa rzeka Wisla,

Ponadto teren potozony na obszarze zt6z i terendw goérniczych wegla kamiennego oraz w
sgsiedztwie dwoch planowanych inwestycji drogowych — budowa kolejnego odcinka S1
wraz z we¢ztem do dk 44 wraz z jej przebudowg oraz budowy ronda u zbiegu dk 44 i dw

934.
) ] . Brak Planu ogoélnego gminy. Do czasu uchwalenia
Akty planowanl?l Plan og6lny gminy obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkoéw rozwoju.
przestrzennego 1
fnne ?‘ktybf.’rawne na Uchwata Nr XIV/19/2023 Rady Miejskiej w Bieruniu z
terer:ile. objetym dnia 30 listopada 2023 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium
grze ls 1¢sz?le§nb uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania|
cweloperskim fu przestrzennego miasta Bierunia”.
zadaniem
nyeStyeyjnym Opublikowane:
https://bip.bierun.pl/prawo/uchwaly-rady-
miejskiej/X1V192023/idn:15031
Granice dostgpne pod:
https://bierun.geoportal2.pl/map/www/mapa.php? CFGF=
wms&mylayers=+granice+tOSM+
Miejscowy plan Uchwata nr VII1/6/2015 z dnia 20 sierpnia 2015 r. w
zagospodarowania sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul.

Soteckiej, ul. Sadowej, linii kolejowe;j i ul. Wawelskiej
(Dziennik Urzedowy Woj. Slaskiego poz. 4365 z dnia
31.08.2015) wraz z uchwata zmieniajacg - Uchwala Nr
VIII/3/2023 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 29
czerwca 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
pomigdzy linig kolejowa, Potokiem Gotawieckim, ul.
Wawelska i ul. Bohateréw Westerplatte w Bieruniu —

Etap L.

2 W szczegblnoscei imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W szczegdlnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.


https://bip.bierun.pl/prawo/uchwaly-rady-miejskiej/XIV192023/idn:15031
https://bip.bierun.pl/prawo/uchwaly-rady-miejskiej/XIV192023/idn:15031
https://bierun.geoportal2.pl/map/www/mapa.php?CFGF=wms&mylayers=+granice+OSM
https://bierun.geoportal2.pl/map/www/mapa.php?CFGF=wms&mylayers=+granice+OSM

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy

Inne*
Ustalenia Przeznaczenie terenu B24.MN:
obowigzujacego 1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
miejscowego planu jednorodzinna;
zagospodarowania 2) przeznaczenie towarzyszace:
przestrzennego dla a) budynki gospodarcze,
terenu objgtego b) obiekty matej architektury,
przedsiewzieciem c¢) dojazdy, miejsca do parkowania i garaze przewidziane
deweloperskim lub do obstugi terenow: MN,
zadaniem d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
inwestycyjnym e) zielen urzadzona.

Maksymalna intensywno$¢

zabudowy 0,5
Maksymalna i minimalna . .
nadziemna intensywnosé Nie okresla sig
zabudowy
Maksymalna powierzchnia 50%
zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne i nie wigcej
zabudowy niz — 10m,

b) innej — Smy;
Minimalny udziat
procentowy powierzchni #0%

biologicznie czynnej

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszar6w cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.



Minimalna liczba miejsc do
parkowania

a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 35m2
powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place
manewrowe przewidziane do obshugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta
zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo jej

czgsci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktdrej
inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

d) lokalizowanie maksymalnie — 3 garazowych miejsc do
parkowania w obrebie jednej dziatki budowlane;j.

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

1) obowiazek utrzymania standardow emisyjnych przez
nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz.
1232 z p6zn. zm.);

) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, zgodnych

z aktami wykonawczymi do ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko
tj. Dz. U.z 2013 r.,, poz. 1235 z p6zn. zm.), za
wyjatkiem infrastruktury technicznej;

3) w zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ maksymalny
— dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rownowaznym
poziomem dzwigku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (t.j. Dz.
U.z2014 r., poz. 112):

a) na terenie: MW jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

b) na terenach: MN jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) na terenie: MN-U jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej,

d) na terenach: US, ZD jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych;

) lokalizowanie od gornej krawedzi ciekow wodnych:
a) zabudowy w odlegtosci minimum — Sm,

b) ogrodzen w odleglo$ci minimum — 1,5m

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Nie okresla si¢




Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

1) wyznacza si¢ strefe "B" ochrony konserwatorskiej —
zespot dworsko parkowy wpisany do Gminnej Ewidencji
Zabytkow objety ochrong konserwatorska, w jej obregbie
ustala sig:

a) rewaloryzacj¢ catosci parku z odtworzeniem
historycznego uktadu kompozycyjnego i zatozenia zieleni,
b) odtworzenie historycznej alei jesiondw wyniostych,

c) zachowanie i odtworzenie zywoplotu grabowego,

d) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych od strony terenow drog;

2) ustala si¢ ochrong konserwatorskg dla nastgpujacych
obicktow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow:

a) 1 — dwor - ul. Sadowa 13, w jego obrebie ustala sig:

- zachowanie bryly, w tym zakaz zmiany geometrii dachu,
- zakaz wprowadzania lukarn i facjat,

- dopuszczenie powigkszenia istniejacych lukarn
powiekowych,

- stosowanie dachowki ceramicznej,

- stosowanie tynkow gladko zacieranych,

- stosowanie stolarki okiennej drewnianej, skrzynkowej, z
przechodzacym §lemieniem,

- zakaz wprowadzania zewnetrznych oktadzin;

b) 2 — spichlerz - ul. Sadowa 13, w jego obrebie ustala sie:
- zachowanie bryty, w tym zakaz zmiany geometrii dachu,
- zakaz wprowadzania lukarn i facjat,

- dopuszczenie stosowania okien potaciowych,

- stosowanie tynkow gladko zacieranych,

- zachowanie §lusarki okiennej,

- stosowanie stolarki drzwiowej zewngtrznej w formie
deskowo — plycinowej,

- zakaz wprowadzania zewnetrznych oktadzin;

c) 3 — stajnia - ul. Sadowa 13, w jej obrgbie ustala sig:

- zachowanie bryly, z dopuszczeniem nadbudowy w
sposob zwigkszajacy kat nachylenia dachu,

- stosowanie pokrycia dachowego w formie blachy
gtadkiej,

- stosowanie tynkoéw gladko zacieranych,

- ujednolicenie stolarki drzwiowej i okienne;j,

- zachowanie zamknietego tukiem odcinkowym
nad$wietla we wschodniej $cianie szczytowej wraz

7 opaska;

d) 4 — budynek mieszkalno-biurowy - ul. Sadowa 13, w
jego obrgbie ustala si¢:

- zachowanie bryly, w tym zakaz zmiany geometrii dachu,
- zakaz wprowadzania lukarn i facjat,

- stosowanie dachowki ceramicznej,

- stosowanie tynkow gladko zacieranych,

- stosowanie stolarki okiennej o podziatach zgodnych ze
stanem historycznym na okres powstania budynku,

- dopuszczenie stosowania stolarki okiennej z PCV,

- zakaz wprowadzania zewnetrznych oktadzin;

e) 5 — budynek mieszkalny - ul. Sadowa 18, w jego
obrebie ustala sie:

- zachowanie bryty, w tym zakaz zmiany geometrii dachu,
- zakaz wprowadzania lukarn i facjat,

- dopuszczenie stosowania okien potaciowych,

- stosowanie dachowki ceramicznej,

- stosowanie tynkow gladko zacieranych,

- stosowanie stolarki okiennej dwuskrzydtowej o rownych
skrzydtach,

- dopuszczenie stosowania stolarki okiennej z PCV,

- zakaz wprowadzania zewnetrznych okladzin;

f) 6 — budynek mieszkalny - ul. Sadowa 5, w jego obrebie




ustala sie:

+ zachowanie bryly, w tym zakaz zmiany geometrii dachu,
- zakaz wprowadzania lukarn i facjat,

- dopuszczenie stosowania okien potaciowych,

- stosowanie dachowki ceramicznej,

- stosowanie tynkoéw gladko zacieranych,

- stosowanie stolarki okiennej dwuskrzydtowej o rownych
skrzydtach,

- dopuszczenie stosowania stolarki okiennej z PCV,

- zakaz wprowadzania zewnetrznych oktadzin;

2) 7 — budynek mieszkalny - ul. Sadowa 20, w jego
obrebie ustala sig:

- zachowanie bryly, w tym zakaz zmiany geometrii dachu,
- zakaz wprowadzania lukarn i facjat,

- dopuszczenie stosowania okien potaciowych,

- stosowanie dachowki ceramicznej,

- stosowanie tynkow gladko zacieranych,

- stosowanie stolarki okiennej dwuskrzydtowej o rownych
skrzydtach,

- dopuszczenie stosowania stolarki okiennej z PCV,

- zakaz wprowadzania zewnetrznych oktadzin;

h) 8 — budynek mieszkalny - ul. Sadowa 22, w jego
obrebie ustala sie:

- zachowanie bryty, w tym zakaz zmiany geometrii dachu,
- zakaz wprowadzania lukarn i facjat,

- dopuszczenie stosowania okien potaciowych,

- stosowanie dachowki ceramicznej,

- stosowanie tynkoéw gladko zacieranych,

- stosowanie stolarki okiennej dwuskrzydtowej o rownych
skrzydtach,

- dopuszczenie stosowania stolarki okiennej z PCV,

- zakaz wprowadzania zewng¢trznych oktadzin.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendow lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

1) obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru
Gorniczego "Bierun 11" oraz Terenu Goérniczego "Bierun
",

2) obszar planu znajduje si¢ w granicach ztoza wegla
kamiennego "Piast";

3) ustala si¢ strefy sanitarne od cmentarza 50m i 150m, w
ich zasiggu obowigzuja zasady zagospodarowania

terenu analogiczne do rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w
sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym
s3 odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315);

4) cze$ciowo obszar planu znajduje si¢ w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, w jej zasiegu
obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z
ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz.

U. z2015 ., poz. 469);

5) cze$ciowo obszar planu znajduje si¢ w zasi¢gu strefy
ochronnej watow przeciwpowodziowych, w jej zasiggu
obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z
ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz.

U. z 2015 r., poz. 469);

6) ustala si¢ pasy technologiczne od napowietrznych linii
elektroenergetycznych:

a) wysokiego napigcia — 110kV o szerokosci 30m (po 15m
w kazda strone od osi linii elektroenergetycznej);

b) nakaz jej uwzglednienia w wypadku
zagospodarowywania dzialek, lokalizowania nowej
zabudowy oraz prowadzenia rob6t budowlanych przy

zabudowie istniejacej;




7) na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne z ustawa z dnia

27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz. U.
7 2013 1., poz. 1232 z péZn. zm.).

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodne;j

z ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
t.j. Dz. U. 2015 r., poz. 460 z p6zn. zm.);

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

2) dopuszczenie lokalizowania wszelkich sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) podczas prac inwestycyjnych nakaz uwzglednienia
stref technicznych, eksploatacyjnych itp. od sieci i
urzadzen

infrastruktury technicznej;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢
wody;

5) w zakresie unieszkodliwiania $ciekOw sanitarnych i
przemystowych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarne;j,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
powstalych na obszarze planu do rowow melioracyjnych
oraz wprost do gruntu,

c) dopuszczenie lokalizowania:

- przydomowych oczyszczalni Sciekow,

- zbiornikow bezodptywowych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i
roztopowych ustala sig:

a) w wypadku technicznych mozliwosci nakaz
podiaczenia dziatek i budynkow do sieci kanalizacji
deszczowej wybudowanej do ich obstugi lub
retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na
dzialce, do ktdrej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z
mozliwos$cig ich wtoérnego wykorzystania,

b) w wypadku braku technicznych mozliwosci
podtaczenia dziatek i budynkow do kanalizacji
deszczowej, nakaz zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych na dziatce, do ktorej inwestor posiada prawo
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
poprzez: odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu lub retencjonowanie z
mozliwo$cig wtérnego wykorzystania,

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala
sig:

a) zasilanie w energie elektryczna:

- wysokiego napigcia liniami napowietrznymi lub kablami
podziemnymi,

- niskiego 1 $redniego napigcia kablami podziemnymi;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow
na gaz ptynny;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:
a) dopuszczenie indywidualnego i zbiorowego
zaopatrzenia w energi¢ cieplna,

b) nakaz stosowania proekologicznych, wysokosprawnych
zrodel energii cieplnej, charakteryzujacych sig

brakiem lub niska emisja substancji do powietrza;

10) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sig:




a) na terenach: MW, MN, MN-U dopuszczenie
lokalizowania infrastruktury telekomunikacyjnej
wylacznie o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnej z
ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i
sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz.
880);

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

a) gospodarowanie odpadami, zgodnie z ustawg z dnia 14
grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r., poz.

21 z pdzn. zm.), ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 . o
utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (t.j. Dz.
U.z2013r., poz. 1399 z p6zn. zm.).

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego
planu
zagospodarowan

a

przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odleglosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym’

Przeznaczenie terenu

Od péinocy:

B20.MW - przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

B12.MN, B15.MN, B21.MN - przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
B11.MN-U - przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa uslugowa.

B17.US2 - przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i
rekreacji

B16.ZD - przeznaczenie podstawowe: rodzinne ogrody
dziatkowe

B18.KS - przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji
samochodowej w zakresie: garaze, miejsca do
parkowania

Od wschodu - B27.RP - przeznaczenie podstawowe:
uprawy polowe

Od poludnia:

2MW - przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

IMN-U, 2MN-U - przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi:

- administracyjno-biurowe,

- konsumpcyijne,

- spoleczne,

- zdrowia,

1U - przeznaczenie podstawowe: zabudowa ushugowa,
obejmujaca ustugi:

- administracyjno-biurowe,

- konsumpcyjne,

- spoleczne,

- zdrowia,

- edukacji i nauki,

- handlu detalicznego.

Od zachodu — B22.U - przeznaczenie podstawowe:
zabudowa ustugowa

Maksymalna intensywno$¢

zabudowy

Od pélnocy:

B20.MW - 1

B12.MN, B15.MN, B21.MN - 0,5
B11.MN-U --0,5

B17.US2 — nie dotyczy

B16.ZD — nie okresla si¢
B18.KS-0,5

5

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Od wschodu — nie dotyczy

Od poludnia:

2MW - 0,6

IMN-U, 2MN-U - 0,6
1U-1,2

Od zachodu - 0,4

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Od péinocy:

B20.MW - nie okresla si¢

B12.MN, B15.MN, B21.MN — nie okresla si¢
B11.MN-U — nie okresla si¢

B17.US2 — nie dotyczy

B16.ZD — nie okresla si¢

B18.KS — nie okresla si¢

Od wschodu — nie dotyczy

Od poludnia:

2MW — nie okre$la si¢

IMN-U, 2MN-U — nie okre$la si¢
1U — nie okresla si¢

Od zachodu — nie okresla si¢

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Od pélnocy:

B20.MW - 40%

B12.MN, B15.MN, B21.MN - 50%
B11.MN-U - 50%

B17.US2 — nie dotyczy

B16.ZD — nie okresla sig¢

B18.KS - 50%

Od wschodu — nie dotyczy

Od poludnia:

2MW - 50%

IMN-U, 2MN-U - 40%
1U - 70%

Od zachodu - 40%

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Od péinocy:

B20.MW - 3 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz —
12m

B12.MN, B15.MN, B21.MN - 2 kondygnacje nadziemne
i nie wigcej niz — 10m

B11.MN-U - a) mieszkaniowej, mieszkaniowo —
ushugowej i uslugowej: 2 kondygnacje nadziemne i nie
wiecej niz — 10m,

b) innej — Sm;

B17.US2 - 5m

B16.ZD - 5m

B18.KS - 5Sm

Od wschodu — nie dotyczy

Od poludnia:

2MW - a) wysokos¢ budynkow mieszkaniowych: do
dwdch kondygnacji i nie wigcej niz 10,5 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych: do 12 m, z
zastrzezeniem lit. a

IMN-U, 2MN-U - a) wysokos¢ budynkow
mieszkaniowych i ustugowych: do 10,5 m, z




zastrzezeniem lit. b,

b) wysoko$¢ garazu i budynku gospodarczego: do 6 m,
¢) wysoko$¢ obiektow budowlanych: do 12 m, z
zastrzezeniem lit. a i b.

1U - a) wysoko$¢ budynkoéw: do 14,5 m,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych: do 12 m, z
zastrzezeniem lit. a

Od zachodu - a) ustugowe;j: 2 kondygnacje nadziemne i
nie wigcej niz — 10m,
b) innej — Sm

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Od péinocy:

B20.MW -20%

B12.MN, B15.MN, B21.MN - 40%
B11.MN-U - 30%

B17.US2 - 20%

B16.ZD — nie okresla si¢

B18.KS - 10%

Od wschodu — nie dotyczy
Od poludnia:

2MW -30%

IMN-U, 2MN-U - 40%

1U - 15%

Od zachodu - 20%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Od péinocy, wschodu i zachodu:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 35m?2
powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place
manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta
zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo jej

czgsci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktdrej
inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

d) lokalizowanie maksymalnie — 3 garazowych miejsc do
parkowania w obrebie jednej dziatki budowlane;.

Od poludnia:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: min. 1
miejsce na 1 lokal mieszkalny, nie wliczajac garazu;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: min. 2
miejsca na 1 lokal mieszkalny;

3) dla zabudowy ustugowej edukacji i nauki: min. 3
miejsca na 10 zatrudnionych,

4) dla pozostatych, wyzej niewymienionych ustug — min.
2 miejsca na kazde rozpoczgte 50m2 powierzchni
uzytkowej ushug;

5) dla ushug sportu i rekreacji — nie mniej niz 1 miejsce
na kazde rozpoczete:

a) 50 m2

powierzchni uzytkowej ustug w budynku,

b) 250 m2 powierzchni uzytkowej terenowych obiektow
sportu i rekreacji, wystepujacych poza budynkami
takich jak boiska gier lub korty tenisowe;

6) dla zabudowy produkcyjnej: 1,3 miejsca na kazde
rozpoczgte 100 m2 powierzchni uzytkowe;;

7) dla baz, magazynéw i sktadow: 0,15 miejsca na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowe;.




Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji

o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryt

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

warunki ochrony $rodowiska i

zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy




Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR VII1/6/2015 RADY MIEJSKIEJ W
BIERUNIU z dnia 20 sierpnia 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w rejonie ul. Soleckiej,

ul. Sadowej, linii kolejowej i ul. Wawelskiej.
Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;.

UCHWALA NR VI11/3/2023 RADY MIEJSKIEJ W
BIERUNIU z dnia 29 czerwca 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
pomiedzy linia kolejowa, Potokiem Golawieckim, ul.
Wawelska i ul. Bohaterow Westerplatte w Bieruniu —
Etap 1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;.

UCHWALA NR 1V/2/2015 RADY MIEJSKIEJ W
BIERUNIU z dnia 30 kwietnia 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
teren6w polozonych w rejonie ulicy Mieszka I w
Bieruniu.

Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;.

UCHWALA NR X1/7/2022 RADY MIEJSKIEJ W
BIERUNIU z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Gorka
Solecka”.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i
komunikacji.

UCHWALA NR VI11/3/2023 RADY MIEJSKIEJ W
BIERUNIU z dnia 29 czerwca 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
pomiedzy linia kolejowa, Potokiem Golawieckim, ul.
Wawelska i ul. Bohater6w Westerplatte w Bieruniu —
Etap L.

Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;.

UCHWALA NR VI11/3/2023 RADY MIEJSKIEJ W
BIERUNIU z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego pomiedzy linia
kolejowa, Potokiem Golawieckim, ul. Wawelskq i ul.
Bohateréw Westerplatte w Bieruniu — Etap 1.
Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;.

UCHWALA NR V/5/2007 RADY MIEJSKIEJ w
BIERUNIU z dnia 29 maja 2007r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
poloZonego pomiedzy linia kolejowa, Potokiem
Golawieckim, ul. Wawelska i ul. Bohaterow
Westerplatte.

Inwestycje z zakresu infrastruktury drogowe;j i
kanalizacji.

UCHWALA NR 1/9/2013 RADY MIEJSKIEJ W

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze.




BIERUNIU z dnia 31 stycznia 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
pomiedzy linia kolejowa, Potokiem Golawieckim, ul.
Wawelska i ul. Bohateréw Westerplatte.

Inwestycje z zakresu infrastruktury drogowe;j i
kanalizacji.

UCHWALA NR VII1/3/2023 RADY MIEJSKIEJ W
BIERUNIU z dnia 29 czerwca 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
pomiedzy linia kolejowa, Potokiem Golawieckim, ul.
Wawelska i ul. Bohaterow Westerplatte w Bieruniu —
Etap 1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury drogowe;j i
kanalizacji.

UCHWALA NR X/2/2020 RADY MIEJSKIEJ W
BIERUNIU z dnia 27 lipca 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru poloZzonego w rejonie ulicy
Ofiar Oswiecimskich w Bieruniu.

Realizacja centrum przesiadkowego, w tym remontem
dworca.

Uchwala Nr 11/4/2009 Rady Miejskiej w Bieruniu

z dnia 26 lutego 2009r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow
polozonych pomie¢dzy linia kolejowa, ulicami:
Bohateréw Westerplatte, Wawelska, Rownolegla i
Mieleckiego z wlaczeniem terenu polozonego wzdluz
ul. Przecznica.

Inwestycje z zakresu infrastruktury drogowe;j i
kanalizacji.

UCHWALA NR X1/4/2017 RADY MIEJSKIEJ W
BIERUNIU z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow polozonych pomiedzy

ul. Warszawska, ul. Wawelska, terenami lak nad
potokiem Bijasowickim, z wlaczeniem rejonu

ul. Starowislanej i ul. Patriotow w Bieruniu.
Inwestycje z zakresu uzbrojenia terenu: infrastruktury
technicznej i drog publicznych.

UCHWALA NR X111/9/2019 RADY MIEJSKIEJ W
BIERUNIU z dnia 28 listopada 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu poloZzonego w rejonie ulic:
Jagielly, Krolowej Jadwigi, Weglowej.

Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;.

Uchwala Nr V/3/2008 Rady Miejskiej w Bieruniu

z dnia 29 maja 2008r. w sprawie: uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego

w rejonie ul. Majowej, Porabek i Jagielly.

Inwestycje z zakresu infrastruktury drogowe;j i
kanalizacji.




decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

W promieniu 1 km na terenach znajdujacych si¢ w
gminie Bierun brak wydanych warunkéw. Natomiast w
obrebie Kopciowice w gminie Chetm Slaski wydano dnia
26.11.2024 r.:

e  GG-1V.6730.18.30.2023 - ,,Budowa Elektrowni
Stonecznej o mocy od 5 do 7 MW z
infrastrukturg towarzyszaca Chelm Slaski C”, na
dzialce nr 600/91, obreb Kopciowice, jednostka
ewidencyjna Chetm Slaski.

e (GG-1V.6730.17.30.2023 - ,,Budowa Elektrowni
Stonecznej o mocy od 7 do 9 MW z
infrastrukturg towarzyszaca Chetm Slaski B”, na
dzialce nr 600/91, obreb Kopciowice, jednostka
ewidencyjna Chetm Slaski.

e (GG-1V.6730.16.28.2023 - ,,Budowa Elektrowni
Stonecznej o mocy od 4 do 6 MW z
infrastrukturg towarzyszaca Chetm Slaski A”, na
dzialce nr 600/91, obreb Kopciowice, jednostka
ewidencyjna Chetm Slaski.

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Urzad Miejski w Bieruniu wedle udzielonej informacji z
dnia 12.02.2025 roku aktualnie prowadzi jedno
postepowanie w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na ,,Kontynuacji dziatalno$ci w zakresie
zbierania odpadow na terenie bazy magazynowo
transportowej przy ul. Wawelskiej 53 w Bieruniu, na
dziatkach nr: 2420/33, 2691/3 — obreb

0001 Bierun Nowy”. Ponadto dnia 20 listopada 2024 r.
zostata wydana decyzja Burmistrza Miasta Bierunia znak:
0S.6220.6.2024 o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia pn.: ,,Zabudowa trzech kottéw olejowo-
gazowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz
zmniejszenie mocy kottow w ZC "Piast" w Bieruniu”.
Inwestycja przewidziana byta do realizacji na dziatce

nr 632/118 - obrgb Bierun Nowy. Eksploatacja instalacji
prowadzona jest w obrgbie dziatek o numerach
ewidencyjnych 632/118, 633/118, 634/118,
zlokalizowanych w Bieruniu w rejonie

ul. Granitowe;.

Ponadto w ostatnich kilku latach Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Katowicach oraz Urzad Gminy
Bierun wedle publicznie dostepnego wykazu wydali:

e Znak sprawy: WO0S.4201.3.2017.AM.30 z dnia
26.11.2018 Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn. ,,Prace
na liniach kolejowych nr 132, 138, 147, 161,
180, 654, 655, 657, 658, 699 na odcinku Gliwice
— Bytom — Chorzéw Stary — Mystowice
Brzezinka — Os$wigcim oraz Dorota — Mystowice
Brzezinka”.

e Znak sprawy: 05.6220.10.2022 Decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia pn.: ,,Prowadzenie dziatalnosci
polegajacej na sortowaniu odpadow
budowlanych i rozbiérkowych o zdolnosci
przetwarzania do 10 ton na dobg, na terenie bazy
magazynowo-transportowej przy ul. Wawelskiej
53 w Bieruniu”.

e Znak sprawy: WO0S.420.50.2021. MK 1/MP.28 z

dnia 25.05.2023 Decyzja o srodowiskowych




uwarunkowaniach (wraz z zatacznikiem) dla
przedsigwzigcia pn.: "Prace na linii kolejowej nr
138 na odcinku Nowy Bierun - Oswigcim".

uchwalach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach Nie dotyczy
odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Teren pokryty karta o numerze M-34-63-C-d-1 okreslany
jako potencjalnie narazony na negatywne skutki
wystapienia powodzi rzecznej. Nie jest to obszar
szczegoblnego zagrozenia powodzig. Najblizszy taki teren
w odlegtosci ok. 1 km. Brak informacji o planowanych
przedsigwzieciach.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada- niem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Najswiezsza wydana decyzja przez Starost¢ Bierunsko —
Ledzinskiego z dnia 05.04.2018 r. nr 1/2018, znak
sprawy: BA.6740.1.2018, Rozbudowa drogi powiatowe;j
59258 ul. Ofiar Oswigcimskich w Bieruniu.

Ponadto od 2019 roku Wojewoda Slaski wydat
nastepujace obwieszczenia:

e  Obwieszczenie Wojewody Slaskiego nr
IFXII1.7820.13.2023 z 3.02.2025 informujace o
wszczgceiu postgpowania administracyjnego w
sprawie wydania decyzji o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej dla zadania
pn.:,,.Budowa drogi S1 Kosztowy — Bielsko —
Biata, odcinek I/B Wezet ,,Kosztowy 11 (z
weztem) — wezet ,,Bierun” (bez wezta)” w
ramach zadania pn.: ,,Zaprojektowanie i
wykonanie drogi S1 Kosztowy — Bielsko —
Biala, odcinek I/B Wezet ,, Kosztowy II” (z
weztem) — wezet ,,Bierun” (bez wezta)”.

e  Obwieszczenie Wojewody Slaskiego nr
IFXIIL.7820.3.2023 z 3.10.2024 r. informujace o
whniesieniu odwotania do Ministra Rozwoju i
Technologii w Warszawie od decyzji Wojewody
Slaskiego z dnia 13 sierpnia 2024 r., nr
12/2024/ZRID, znak sprawy:
IFXII1.7820.3.2023 o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji drogowej dla zadania pn.: ,,Budowa
drogi S1 Kosztowy — Bielsko-Biata, odcinek I/A
wezet ,,Bierun” (z weztem) - wezet ,,O$wigeim”
(bez wezta) wraz z obwodnicg Bierunia”.

e  Obwieszczenie Wojewody Slaskiego Nr
IFXI1I1.7820.3.2023 z 21.08.2024 dla zadania
pn.: Budowa drogi S1 Kosztowy — Bielsko-
Biata, odcinek I/A wezet ,,Bierun” (z weztem) -
wezet ,,0swigcim” (bez wezta) wraz z
obwodnicg Bierunia oraz umorzy! postgpowanie
w zakresie dzialki o numerze ewidencyjnym nr
161/23, potozonej w Gminie Bierufi, obrgb 0002
Bierun Stary

e  Obwieszczenie Wojewody Slaskiego nr
IFXII1.7820.6.2023 z 17.01.2024 r. informujace
0 wydaniu decyzji nr 16/2023/ZRID, znak




sprawy: IFXIII.7820.6.2023 o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej dla zadania pn.:
,,Przebudowa skrzyzowania DW 934 z DK 44
wraz z przebudowg skrzyzowania DW 934 z
linig kolejowa w m. Bierun”.

e Obwieszczenie Wojewody Slaskiego nr
IFXII1.7820.13.2023 z 21.08.2023 r.
informujace o wszczeciu postgpowania
administracyjnego w sprawie wydania decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
dla zadania pn.: ,,Budowa drogi S1 Kosztowy —
Bielsko — Biata, odcinek I/B Wezet , Kosztowy
II” (z weztem) — wezet ,,Bierun” (bez wezta)” w
ramach zadania pn.: ,,Zaprojektowanie i
wykonanie drogi S1 Kosztowy — Bielsko —
Biala, odcinek I/B Wezet ,, Kosztowy 1I” (z
wezlem) — wezet ,,Bierun” (bez wezla)”.

e Obwieszczenie Wojewody Slaskiego nr
IFXI11.7820.3.2023 z 30.06.2023 r. informujace
0 wszczgciu postgpowania administracyjnego w
sprawie wydania decyzji o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej dla zadania pn.:
,Budowa drogi S1 Kosztowy — Bielsko-Biata,
odcinek I/A” wezet Bierun” (z wezlem)- ,,wezet
Oswigcim” (bez wezta) wraz z obwodnica
Bierunia”.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy




decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak niek
Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone talet nie*

Numer pozwolenia na
budowg oraz nazwa organu,

ktory je wydat

Decyzja nr 1/Bi/2023 z dnia 2 stycznia 2023 r. (znak sprawy: BA-
Bi.6740.74.2022.MS) wydana przez Starost¢ Bierunsko — Ledzinskiego, ktora

stala si¢ ostateczna z dniem 20.01.2023 r.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 22021 r. poz. 2351 z
pozn. zm.) oraz oznaczenie
organu,do ktoérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczgcia i zakonczenia
robot budowlanych

Terminy realizacji inwestycji:

rozpocze¢cie prac budowlanych: planowane na 30.11.2025 r.
zakonczenie prac budowlanych: 31.12.2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

W zadaniu 1 dwa budynki oznaczone
projektowo numerami 3 i 4. Cale
przedsigwziecie sklada si¢ z 14
budynkow.

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

Budynki rozmieszczone w odleglosciach
nie mniejszych niz 8§ m miedzy soba.
Doktadne rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci przedstawia Zalacznik nr
3.




Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Przy dokonaniu pomiaru powierzchni powykonawczej lokalu stosowane bgda
zasady okre$lone w normie budowlanej Nr PN-ISO 9836:2022-07, to jest: do
powierzchni uzytkowej lokalu zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi,
holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i
gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzywania. Pomiaru dokonuj¢ si¢ po wewnetrznej dlugosci $cian w
pomieszczeniach, po potozeniu tynkéw, przy czym powierzchni¢ pomieszczen o
wysoko$ci w §wietle od 1,40m do 2,20m zalicza si¢ do powierzchni uzytkowe;j
budynku w 50%, a jezeli wysokos¢ jest mniejsza niz 1,40m powierzchni¢ t¢ pomija
sig.

Zamierzony sposob

1 procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Srodki whasne (20 %) oraz wplaty

Klientow (80 %). Procentowy udziat jest

zmienny w czasie w zaleznosci od
ostepu inwestycji 1 sprzedazy lokali

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — $rodki wiasne, Srodki
wplacane przez nabywcow

Kredyt inwestycyjny

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehnia si¢ w przypadku

kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek ALambkntety-mieszkaniowsy—rachunek
powierniczy* powierpiezy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0.45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na ’
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”
1 d Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony jest zgodnie z
golzv ne zasady b przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
3 cjonowania Wybranego iy ieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
ro bza]q . Gwarancyjnym (,,ustawa”). Bank lub kasa prowadzacy mieszkaniowy rachunek
zabezpieczenia powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy.
srodkow nabywcy

Bank lub kasa prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie
INabywcy informuje Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.

Deweloper ma prawo do dysponowa¢ Srodkami wyptacanymi z otwartego rachunku
powierniczego, wylacznie w celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, dla
ktorego prowadzony jest ten rachunek.

Bank lub kasa wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn
procentu kosztéw danego etapu okres§lonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. Stwierdzenie zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego dokonywane jest przez Bank lub
kase¢ w trybie kontroli, o ktorej mowa w art. 17 ustawy. Przy czym w przypadku
zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia, Bank lub kasa wyptaca
Deweloperowi $rodki z rachunku po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywcee prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen , na ktore
wyrazit zgod¢ Nabywca.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43 ustawy przez
INabywce, Bank lub kasa wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43
ustawy, strony przedstawiaja zgode o§wiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkow
pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywce na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym; Bank lub kasa wyptaca srodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwtocznie po

otrzymaniu o§wiadczenia, o ktorych mowa wyze;j.




Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Etap Zakres prac Termin %
wykonania | udziat

1 |zakup gruntu, projekty, uzgodnienia, niwelacja terenu, |28.02.2026 |25,0%
wykopy, fundamenty, izolacje

2 |$ciany parteru, strop nad parterem 15.04.2026 |25,0%

3 |$ciany pigtra + wieniec i belki nad pietrem, pokrycie 31.05.2026 |20,0%
dachu blachg + obrobki blacharskie
4 [stolarka okienna, $cianki dziatowe, czg¢Sciowo instalacje [30.10.2026 |20,0%
wewngtrzne, kominy, docieplenie bez wyprawki
tynkarskiej i desek elewacyjnych + parapety
zewnetrzne, czg$ciowo przylacza zewnetrzne

5 |stolarka drzwiowa zewng¢trzna, czgsciowo instalacje 31.12.2026 |10,0%
wewnetrzne, tynki wewnetrzne, ocieplenie poddasza
rynny i rury spustowe, uksztattowanie terenu, podjazdy,
ogrodzenie, czgsciowo przylacza zewnetrzne

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w
art.2ust. I pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywcy maja prawo odstapi¢ od Umowy:

a) w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia:
1) jezeli Umowa deweloperska nie zawiera elementdéw, o ktorych mowa w art. 35
ustawy deweloperskie;j,
2) jezeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z
wyjatkiem zmian, opisanych w § 8 Umowy,
3) jezeli Deweloper nie dor¢czyt prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami lub|
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach,
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe deweloperska sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowg
deweloperska nie zawiera danych Iub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatacznik do ustawy deweloperskie;j,

b) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcow praw wynikajacych z Umowy]




deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej Umowy, przy czym w takim
przypadku przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy Nabywcy)|
wyznaczajg Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
Umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu —|
Nabywcy sa uprawnieni do odstgpienia od tej Umowy,

c) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy
deweloperskiej — w terminie 60 dni od dnia zawarcia Umowy deweloperskiej,

d) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
[powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w § 5, przy|
czym w takim przypadku Nabywcy majg prawo odstgpienia od Umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z § 5,

e) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku okreslnego w § 5 pkt k)
(tj. poinformowania Nabywcow o zawarciu nowej Umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego wraz z przekazania o$wiadczenie banku) — po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomos$ci informacji o spelieniu warunku
gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10 czerwca 2016 1. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,
1705, 1784 i 1843) wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy
dla zadania inwestycyjnego,

f) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu zgodnie z § 15
ust. j) — w terminie 30 dni od dnia bezskutecznego uptywu terminu na usuni¢cie wady
istotne;j,

2) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorej
mowa w § 15 ust. m) — w terminie 30 dni od dnia od dnia wydania opinii przez
rzeczoznawce,

h) jezeli syndyk zazadal wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Ponadto Nabywcy maja prawo odstapi¢ od umowy:

a) w przypadku gdy okreslona w Umowie deweloperskiej Cena ulegnie zwigkszeniu
w zwiazku ze zmiang stawki podatku VAT - w terminie do 30 dni od dnia otrzymania|
zawiadomienia od Dewelopera o wejSciu w zycie przepisow wprowadzajacych
zmiang¢ stawki podatku VAT,

b) w przypadku gdy po Odbiorze powykonawczym powierzchnia uzytkowa Lokalu
zmniejszyla si¢ o wigcej niz 2 %, z wyjatkiem gdy zmiana jest wynikiem zmian
aranzacyjnych zgodnie z postanowieniami § 4 ust. d) Umowy - w terminie 30 dni od
dnia, w ktorym Deweloper poinformuje Nabywcow o rdéznicy w powierzchni.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy:

a) w przypadku niespetnienia przez Nabywcow §wiadczenia pieni¢znego w terminie
lub wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcow w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot - w terminie 30 dni od dnia dorgczenial
wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywcow $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcow do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywcow prawa wynikajace z Umowy
deweloperskiej - mimo dwukrotnego dorg¢czenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcow jest spowodowane
dzialaniem sity wyzszej,

c) w przypadku gdy po Odbiorze powykonawczym powierzchnia uzytkowa Lokalu
zmniejszyla si¢ o wigcej niz 2 %, z wyjatkiem gdy zmiana jest wynikiem zmian
aranzacyjnych zgodnie z postanowieniami § 4 ust. d) Umowy - w terminie 30 dni od
dnia, w ktorym Deweloper poinformuje Nabywcow o réznicy w powierzchni.




I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odregbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosei
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci
nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

NIE DOTYCZY

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywceg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralne;j
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasno$ci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnos$ci na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywcg wilasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czeséci
wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie




Funduszu Gwarancyjnym, zgodg¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelne;j
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce ulamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 . 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784, 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okre§lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, Srodki
deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA - LOKAL 3A

Cena lokalu mieszkalnego albo domu

. . 760.000,00 zt brutto
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu 113,51 m2

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

6725,66 zt/m? brutto

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do 31.01.2027 roku.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktéorym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej zumow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

II kondygnacje

Technologia wykonania

Zgodnie z zalacznikiem nr 4

Standard prac
wykonczeniowych w
czgsci wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym

czg$¢ wspolng
nieruchomosci

Zgodnie z zalacznikiem nr 4

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

Po 2 miejsca postojowe naziemne przed
budynkami na kazdy lokal mieszkalny

Dostepne media w
budynku

Zgodnie z zatacznikiem nr 4

Dostep do drogi
publicznej

Etap I sktadajacy si¢ z budynkow nr 3 i 4 posiada
bezposredni dostep do drogi publicznej poprzez
zaprojektowane zjazdy z ulicy Sadowej drogi
publicznej. Pozostale etapy posiadaja dostep
posredni poprzez nabycie udziatow w dziatkach
nr ewid. 267/11 (objeta nr kw KA1T/00082749/0)
oraz 297/11 (objeta nr kw KA1T/00082748/3)
stanowigcych drogi wewnetrzne.




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal projektowo oznaczony literg 3A, potozony po lewej stronie budynku

pigtra.

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Lokal sktada si¢ z dwdch kondygnac;i:

na parterze znajduje si¢: komunikacja (6,43 m?), pomieszczenie
gospodarcze (4,15 m?), we (1,92 m?), pokoj dzienny z aneksem
kuchennym (34,20 m?), schowek (0,87 m?), schody (4,56 m?), pokoj (7,46
m?)

na poddaszu znajduj¢ si¢: komunikacja (6,25 m?), pokéj (12,16 m?),
pokoj (12,16 m?), garderoba (2,49 m?), tazienka (7,74 m?), pokoj (13,12
m?)

Zakres prac i standard prac wykonczeniowych w czesci mieszkalnej:

Zgodnie z zalgcznikiem nr 4.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

IPo wybudowaniu, najp6zniej do dnia umowy przenoszacej wlasnosé, tj. do
31.01.2027 roku.

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego

IPo wybudowaniu, najp6zniej do dnia umowy przenoszacej wlasnosc, tj. do
31.01.2027 roku.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

projektowo oznaczonego nr 3, sktadajacy si¢ z dwoch kondygnacji — parteru i

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Opis techniczny.



CZESC INDYWIDUALNA - LOKAL 3B

Cena lokalu mieszkalnego albo domu

. . 760.000,00 zt brutto
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu 113,51 m2

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

6725,66 zt/m? brutto

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do 31.01.2027 roku.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktéorym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej zumow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

II kondygnacje

Technologia wykonania

Zgodnie z zalacznikiem nr 4

Standard prac
wykonczeniowych w
czgsci wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym

czg$¢ wspolng
nieruchomosci

Zgodnie z zalacznikiem nr 4

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

Po 2 miejsca postojowe naziemne przed
budynkami na kazdy lokal mieszkalny

Dostepne media w
budynku

Zgodnie z zatacznikiem nr 4

Dostep do drogi
publicznej

Etap I sktadajacy si¢ z budynkow nr 3 i 4 posiada
bezposredni dostep do drogi publicznej poprzez
zaprojektowane zjazdy z ulicy Sadowej drogi
publicznej. Pozostale etapy posiadaja dostep
posredni poprzez nabycie udziatow w dziatkach
nr ewid. 267/11 (objeta nr kw KA1T/00082749/0)
oraz 297/11 (objeta nr kw KA1T/00082748/3)
stanowigcych drogi wewnetrzne.




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal projektowo oznaczony litera 3B, potozony po prawe;j stronie budynku
projektowo oznaczonego nr 3, sktadajacy si¢ z dwoch kondygnacji — parteru i
pigtra.

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Lokal sktada si¢ z dwdch kondygnac;i:

na parterze znajduje si¢: komunikacja (6,43 m?), pomieszczenie
gospodarcze (4,15 m?), we (1,92 m?), pokoj dzienny z aneksem
kuchennym (34,20 m?), schowek (0,87 m?), schody (4,56 m?), pokoj (7,46
m?)

na poddaszu znajduj¢ si¢: komunikacja (6,25 m?), pokéj (12,16 m?),
pokoj (12,16 m?), garderoba (2,49 m?), tazienka (7,74 m?), pokoj (13,12
m?)

Zakres prac i standard prac wykonczeniowych w czesci mieszkalnej:

Zgodnie z zalgcznikiem nr 4.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

IPo wybudowaniu, najp6zniej do dnia umowy przenoszacej wlasnosé, tj. do
31.01.2027 roku.

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego

IPo wybudowaniu, najp6zniej do dnia umowy przenoszacej wlasnosc, tj. do
31.01.2027 roku.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

4. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

5. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

6. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Opis techniczny.




CZESC INDYWIDUALNA — LOKAL 4A

Cena lokalu mieszkalnego albo domu

. . 760.000,00 zt brutto
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu 113,51 m2

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

6725,66 zt/m? brutto

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do 31.01.2027 roku.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktéorym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej zumow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

II kondygnacje

Technologia wykonania

Zgodnie z zalacznikiem nr 4

Standard prac
wykonczeniowych w
czgsci wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym

czg$¢ wspolng
nieruchomosci

Zgodnie z zalacznikiem nr 4

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

Po 2 miejsca postojowe naziemne przed
budynkami na kazdy lokal mieszkalny

Dostepne media w
budynku

Zgodnie z zatacznikiem nr 4

Dostep do drogi
publicznej

Etap I sktadajacy si¢ z budynkow nr 3 i 4 posiada
bezposredni dostep do drogi publicznej poprzez
zaprojektowane zjazdy z ulicy Sadowej drogi
publicznej. Pozostale etapy posiadaja dostep
posredni poprzez nabycie udziatow w dziatkach
nr ewid. 267/11 (objeta nr kw KA1T/00082749/0)
oraz 297/11 (objeta nr kw KA1T/00082748/3)
stanowigcych drogi wewnetrzne.




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal projektowo oznaczony literg 4A, potozony po lewej stronie budynku

pigtra.

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Lokal sktada si¢ z dwdch kondygnac;i:

na parterze znajduje si¢: komunikacja (6,43 m?), pomieszczenie
gospodarcze (4,15 m?), we (1,92 m?), pokoj dzienny z aneksem
kuchennym (34,20 m?), schowek (0,87 m?), schody (4,56 m?), pokoj (7,46
m?)

na poddaszu znajduj¢ si¢: komunikacja (6,25 m?), pokéj (12,16 m?),
pokoj (12,16 m?), garderoba (2,49 m?), tazienka (7,74 m?), pokoj (13,12
m?)

Zakres prac i standard prac wykonczeniowych w czesci mieszkalnej:

Zgodnie z zalgcznikiem nr 4.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

IPo wybudowaniu, najp6zniej do dnia umowy przenoszacej wlasnosé, tj. do
31.01.2027 roku.

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego

IPo wybudowaniu, najp6zniej do dnia umowy przenoszacej wlasnosc, tj. do
31.01.2027 roku.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

projektowo oznaczonego nr 4, sktadajacy si¢ z dwoch kondygnacji — parteru i

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
7. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

8. Wzdbr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

9. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Opis techniczny.



CZESC INDYWIDUALNA — LOKAL 4B

Cena lokalu mieszkalnego albo domu

. . 780.000,00 zt brutto
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu 113,51 m2

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

6902,65 zI/m? brutto

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do 31.01.2027 roku.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktéorym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej zumow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

II kondygnacje

Technologia wykonania

Zgodnie z zalacznikiem nr 4

Standard prac
wykonczeniowych w
czgsci wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym

czg$¢ wspolng
nieruchomosci

Zgodnie z zalacznikiem nr 4

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

Po 2 miejsca postojowe naziemne przed
budynkami na kazdy lokal mieszkalny

Dostepne media w
budynku

Zgodnie z zatacznikiem nr 4

Dostep do drogi
publicznej

Etap I sktadajacy si¢ z budynkow nr 3 i 4 posiada
bezposredni dostep do drogi publicznej poprzez
zaprojektowane zjazdy z ulicy Sadowej drogi
publicznej. Pozostale etapy posiadaja dostep
posredni poprzez nabycie udziatow w dziatkach
nr ewid. 267/11 (objeta nr kw KA1T/00082749/0)
oraz 297/11 (objeta nr kw KA1T/00082748/3)
stanowigcych drogi wewnetrzne.




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal projektowo oznaczony literg 4B, potozony po prawe;j stronie budynku
projektowo oznaczonego nr 4, sktadajacy si¢ z dwoch kondygnacji — parteru i
pigtra.

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Lokal sktada si¢ z dwdch kondygnac;i:

na parterze znajduje si¢: komunikacja (6,43 m?), pomieszczenie
gospodarcze (4,15 m?), we (1,92 m?), pokoj dzienny z aneksem
kuchennym (34,20 m?), schowek (0,87 m?), schody (4,56 m?), pokoj (7,46
m?)

na poddaszu znajduj¢ si¢: komunikacja (6,25 m?), pokéj (12,16 m?),
pokoj (12,16 m?), garderoba (2,49 m?), tazienka (7,74 m?), pokoj (13,12
m?)

Zakres prac i standard prac wykonczeniowych w czesci mieszkalnej:

Zgodnie z zalgcznikiem nr 4.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

IPo wybudowaniu, najp6zniej do dnia umowy przenoszacej wlasnosé, tj. do
31.01.2027 roku.

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego

IPo wybudowaniu, najp6zniej do dnia umowy przenoszacej wlasnosc, tj. do
31.01.2027 roku.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

10.Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

11. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

12. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Opis techniczny.




WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ

I zadanie inwestycyjne
Budynek 3 i 4, Lokal 3a, 3b, 4a i 4b

REPERTORIUM A numer: */2025

AKT NOTARIALNY

Dnia *w Kancelarii Notarialnej Dominiki Michalewicz, Mai Zwolinskiej Spotki cywilnej w
Tychach przy Alei Bielskiej nr 135C lok. 21, przed notariusz *, stawili sig:

1) Pani Lukasz Stanistaw Szwed, wyjasniajacy, iz uzywa jedynie pierwszego imienia ,,tukasz”,

PESEL: 82050811131,
zamieszkaly, jak o$wiadcza: 43-100 Tychy, ulica Zorska nr 45K,
dziatajacy jak o$wiadcza w granicach swoich uprawnien jako uprawniony do samodzielnej
reprezentacji Prezes Zarzadu Spotki pod firmg: Koncept-Dom Spolka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedziba w Tychach pod adresem: 43-100 Tychy, ulica Zorska nr 45K,
posiadajacej nt REGON: 276560736 oraz nr NIP: 6381520922, zarejestrowanej w Rejestrze
Przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000187184 (zero zero zero zero sto osiemdziesigt siedem
tysiecy sto osiemdziesiat cztery) - zwanej dalej takze ,,Spotka z 0.0.” lub ,,Spotka” - stosownie
do okazanego wydruku informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsigbiorcOw pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o
Krajowym Rejestrze Sagdowym, dokonanego z Centralnej Informacji KRS wedtug stanu na dzien

* 2025 roku, godzina *,
zwany dalej ,,Przedstawicielem Dewelopera”,

2) Pan *, imiona rodzicéw: *, wyjasniajacy, iz uzywa jedynie pierwszego imienia ,,*”, ---------
PESEL: *,
zamieszkaty, jak o§wiadcza: *,

3) Pani *, imiona rodzicéw: *, wyjasniajaca, iz uzywa jedynie pierwszego imienia ,,*”, --------
PESEL: *,
zamieszkata, jak o§wiadcza: *,
wymieni*eni pod ad 2) i ad 3) zwani dalej ,,Nabywc*ami”.

Tozsamos$¢ stawajacych oraz ich numery PESEL notariusz stwierdzita na podstawie
okazanych dowodow osobistych o seriach 1 numerach: ad 1) * z terminem wazno$ci do dnia * roku,
ad 2) * z terminem waznosci do dnia * roku i ad 3) * z terminem wazno$ci do dnia * roku,
natomiast adresy zamieszkania na podstawie ich o§wiadczen.

Stawajacy zapewniaja, ze na dzien dzisiejszy nie zachodzg przestanki do uniewaznienia ich
dowodow osobistych w rozumieniu art. 50 ustawy o dowodach osobistych z dnia 06 sierpnia 2010
roku (Dz.U. z 2022 r. poz. 671 z p6zn. zm.).




UMOWA DEWELOPERSKA

I. Deweloper

§ 1. Przedstawiciel Dewelopera zapewnia, ze:

a) Spotka pod firma: Koncept-Dom Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Tychach
- zwana dalej rowniez ,,Deweloperem” - jest deweloperem w rozumieniu przepisOw ustawy z
dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) -
dalej zwanej ,,ustawa deweloperska”,

b) dane dotyczace Spoétki ujawnione w rejestrze przedsigbiorcow KRS do dnia dzisiejszego nie
ulegly zmianie, Spotka ta nie zostata postawiona w stan upadtosci ani likwidacji oraz nie zostato

w stosunku do niej wszczete postgpowanie uktadowe lub egzekucyjne,

¢) Spotka nie jest panstwowa ani samorzadowa osobg prawna,
d) Spotka nie ma zadnych zaleglosci podatkowych ani innych dlugdéw, do ktérych stosuje sie
przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa,

e) Spotka jest podatnikiem podatku od towardow i ushug oraz z tytulu zbycia przedmiotu umowy
Deweloper jest podatnikiem podatku - wedtug stawki 8 % VAT,

f) na zawarcie umowy objetej niniejszym aktem notarialnym zostala udzielona zgoda objeta
Uchwata nr * Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikow Spoétki pod firma: Koncept-Dom
Spotka z o. 0. z siedzibg w Tychach z dnia * roku,
g)nie s3 mu znane zadne okoliczno$ci wylaczajace lub ograniczajgce jego prawo do
reprezentowania powyzszej Spoiki.

I1. Nieruchomosci

§ 2. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze:

a) reprezentowana Spotka z o0.0. jest wilascicielem nieruchomosci, objetej ksigga wieczysta nr
KA1T/00082748/3 (K A jeden T tamane przez zero zero zero osiemdziesiagt dwa tysigce
siedemset czterdziesci osiem tamane przez trzy) Sadu Rejonowego w Tychach, sktadajacej si¢ z
dzialek o numerach: 283/11 (dwiescie osiemdziesigt trzy tamane przez jedenascie), 284/11
(dwiescie osiemdziesiat cztery tamane przez jedenascie), 285/11 (dwiescie osiemdziesigt pigé
tamane przez jedenascie), 286/11 (dwiescie osiemdziesiat sze$¢ tamane przez jedenascie), 287/11
(dwiescie osiemdziesiat siedem tamane przez jedenascie), 288/11 (dwiescie osiemdziesigt osiem
tamane przez jedenascie), 289/11 (dwiescie osiemdziesigt dziewie¢ lamane przez jedenascie),
290/11 (dwiescie dziewiecdziesiat tamane przez jedenascie), 291/11 (dwiescie dziewigédziesiat
jeden tamane przez jedenascie), 292/11 (dwiescie dziewiecdziesigt dwa tamane przez jedenascie),
293/11 (dwiescie dziewieldziesigt trzy tamane przez jedenascie), 294/11 (dwieScie
dziewiecédziesiat cztery tamane przez jedenascie), 295/11 (dwiescie dziewiecdziesiat pig¢ lamane
przez jedenascie), 296/11 (dwiescie dziewigédziesiat szes¢ tamane przez jedenascie) i 297/11
(dwiescie dziewigcédziesiat siedem tamane przez jedenascie), o lacznym obszarze 1,0507 ha
(jeden hektar i piecset siedem metrow kwadratowych), potozonej przy ulicy Sadowej w
Bieruniu, gmina Bierun, powiat bierunsko-ledzinski, woj. $laskie — zwanej dalej rowniez
,Nieruchomos¢”, w ktorej to ksiedze wieczyste;j:
— w Dziale II wlasno$¢ wpisana jest na rzecz Spotki pod firma: Koncept-Dom Spoétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Tychach — na podstawie umowy sprzedazy z
dnia 17 lutego 2022 roku, Repertortum A nr 478/2022 Kancelarii Notarialnej Krystyny
Stepien-Jasinskiej — notariusza w Tychach,

— w Daziale III wpisane sa:
 jak zapewnia, nie wykonywana na przedmiotowej Nieruchomosci - nieodplatna 1 na czas
nieokre$lony stuzebnos$¢ gruntowa, polegajaca na prawie przechodu i przejazdu po calej




dzialce numer 267/11 oraz przeprowadzania instalacji 1 urzadzen shuzacych do
doprowadzania wody 1 odprowadzania $ciekdw, doprowadzania gazu i pradu elektrycznego

oraz przewodow telekomunikacyjnych po calej dzialce numer 267/11, na rzecz wlasciciela
nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatki numer 237/11, o obszarze 0,3567 ha, przy czym -

jak zapewnia - dziatkka nr 267/11 objeta jest obecnie ksigga wieczysta nr
KA1T/00082749/0 Sadu Rejonowego w Tychach,

* roszczenia /*wzmianki o wpis roszczen o przeniesienie wihasnosci lokali, wpisane na
podstawie zawartych umow deweloperskich, jak zapewnia, nie dotyczace przedmiotowego

Lokalu nr *,

— Dziat IV nie zawiera wpiséw ani wzmianek o ztozonych wnioskach,

b) Nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostep do bedacej droga publicznej — ulicy Sadowej, przy
czym z Nieruchomo$ci zostanie wydzielona droga wewnetrzna stanowiaca droge dojazdowa do
budynkéw realizowanych w ramach catego przedsiewzigcia deweloperskiego tj. dziatka nr
297/11 o obszarze 0,1668 ha (jeden tysigc szescset szes¢dziesigt osiem metrow kwadratowych),
jak rowniez droge wewnetrzng stanowi¢ bedzie dziatka nr 267/11 o obszarze 0,1795 ha (jeden
tysigc siedemset dziewigcédziesigt pie¢ metrow kwadratowych), objeta ksiega wieczysta nr
KA1T/00082749/0 Sadu Rejonowego w Tychach,

¢) Nieruchomo$¢ wolna jest od jakichkolwiek obcigzef i praw osob trzecich nie ujawnionych w
ksiedze wieczystej oraz nie jest prowadzona z nich egzekucja,

d) Nieruchomos$¢ nie jest obcigzona hipoteka, w zwigzku z czym nie jest wymagane przediozenie
do niniejszej] umowy deweloperskiej - zgody Banku wydanej w trybie art. 25 ust. 1 ustawy
deweloperskie;j,

e) Nieruchomo$¢ moze zosta¢ obcigzona odpowiednimi shuzebnoSciami przesylu na rzecz
dostawcow mediow, w szczegolnosci na rzecz: **Tauron Dystrybucja S.A., Rejonowego
Przedsigbiorstwa Wodociggow i Kanalizacji w Tychach S.A., Regionalnego Centrum Gospodarki
Wodno-Sciekowej S.A. w Tychach, Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z o. o., Gérnoslgskiej Spotki
Gazownictwa Sp. z o. o, jak tez dostawcy Internetu,

f) w ewidencji gruntow prowadzonej przez Starost¢ Bierunsko-Ledzinskiego — Nieruchomos¢
oznaczona jest symbolem *PsIV tj. pastwiska,

g) zgodnie z Uchwatg Nr VIII/6/2015 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 20 sierpnia 2015 roku w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Nieruchomo$¢ oznaczona jest
symbolem *B24MN tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i *B25KDW tj. tereny
drog wewnetrznych,

h) Nieruchomo$¢ nie jest potozona na obszarze zdegradowanym ani w obszarze rewitalizacji i nie
lezy na terenie specjalnej strefy rewitalizacji.

I11. Przedsi¢wzigcie deweloperskie oraz Harmonogram

§ 3. Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza, ze:

a) Deweloper na Nieruchomo$ci oraz na nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 267/11 o obszarze
0,1795 ha, objetej ksiega wieczysta nr KA1T/00082749/0 Sadu Rejonowego w Tychach, ktora
stanowi¢ bedzie droge wewnetrzng - prowadzi przedsiewziecie deweloperskie (w rozumieniu
art. 5 ust. 7 ustawy deweloperskiej) polegajace na budowie jedenastu dwukondygnacyjnych
budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych, z dwoma lokalami stanowigcymi odrgbne
nieruchomosci w kazdym oraz trzech dwukondygnacyjnych budynkow mieszkalnych,
jednorodzinnych, jak rowniez polegajace na zagospodarowaniu terenu wraz drogg wewnetrzng i
naziemnymi miejscami postojowymi, ktorego koncepcja zagospodarowania zamieszczona jest na
zatgczniku nr 1 do prospektu informacyjnego stanowigcego zalacznik do tego aktu notarialnego,

b) przedsiewziecie deweloperskie prowadzone jest na podstawie:




— ostatecznej decyzji nr 1/Bi1/2023 wydanej przez Staroste Bierunsko-Ledzin-skiego dnia 02
stycznia 2023 roku (BA-B1.6740.74.2022.MS) zatwierdzajacej projekt zagospodarowania
terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe,

— projektu architektoniczno-budowlanego p.n. ,,*”, sporzadzonego przez mgr inz. arch.
Elzbiete Szuklow,

¢) przedsiewziecie deweloperskie podzielone zostato na cztery zadania inwestycyjne: ----------

1) pierwsze zadanie inwestycyjne — polega na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, oznaczonych numerami: 3 1 4, w ktérych w kazdym beda si¢ miesci¢ po
dwa lokale mieszkalne stanowigce odrgbne nieruchomosci,

2) drugie zadanie inwestycyjne — polega na budowie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oznaczonego numerem 1 oraz trzech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, oznaczonych numerami: 2, 5 1 6, w ktérych w kazdym beda si¢ miesci¢
po dwa lokale mieszkalne stanowigce odrgbne nieruchomosci,

3) trzecie zadanie inwestycyjne — polega na budowie trzech budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, oznaczonych numerami: 7, 8 1 9, w ktérych w kazdym beda si¢ miesci¢
po dwa lokale mieszkalne stanowigce odrgbne nieruchomosci,

4) czwarte zadanie inwestycyjne — polega na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych o numerach: 13 1 14 oraz trzech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, oznaczonych numerami: 10, 11 i 12, w ktérych w kazdym beda si¢
miesci¢ po dwa lokale mieszkalne stanowigce odrebne nieruchomosci, -----------------

d) w ramach pierwszego zadania inwestycyjnego:

* na dziatce nr 285/11 o obszarze 545,00 m? (pigéset czterdziesci pie¢ metrow kwadratowych),

wybudowany zostanie jednopi¢trowy (dwukondygnacyjny) budynek mieszkalny

jednorodzinny oznaczony numerem 3 — zwany dalej ,,Budynek nr 3”, w ktérym znajdowacé

si¢ beda dwa samodzielne lokale mieszkalne, oznaczone jako ,,3a” i ,,3b”, cztery miejsca

postojowe oraz dojscie do budynku, przy czym dziatka nr 285/11 posiada bezposredni dostep

do bedacej droga publicznej — ulicy Sadowe;,

* na dziafce nr 286/11 o obszarze 617,00 m? (sze$Cset siedemna$cie metrow kwadratowych),

wybudowany zostanie jednopi¢trowy (dwukondygnacyjny) budynek mieszkalny

jednorodzinny oznaczony numerem 4 — zwany dalej ,,Budynek nr 4”, w ktorym znajdowac

si¢ beda dwa samodzielne lokale mieszkalne, oznaczone jako ,4a” i ,4b”, cztery miejsca

postojowe oraz dojscie do budynku, przy czym dziatka nr 286/11 posiada bezposredni dostep

do bedacej droga publicznej — ulicy Sadowe;,

e) Budynek nr 3 i Budynek nr 4 — wzniesione zostang w technologii tradycyjnej murowane;j,

zgodnie z zatwierdzonym projektem architektoniczno-budowlanym i przepisami techniczno-

budowlanymi oraz z zasadami wiedzy technicznej i przepisami BHP i pod nadzorem osoby do

tego uprawnionej, przy uzyciu materiatow budowlanych dopuszczonych do obrotu

powszechnego stosowania w budownictwie,

f) prace budowlane w ramach przedsiewzigcia deweloperskiego zostaty rozpoczete w dniu * roku, a
zakonczone zostang dla catego przedsigwzigcia deweloperskiego do dnia *roku, -------------

g) prace budowlane w ramach pierwszego zadania inwestycyjnego zostaty rozpoczete w dniu *

roku, a zakonczone zostang do dnia * roku,

h) harmonogram prac budowlanych Budynku nr 3 i Budynku nr 4 w ramach pierwszego zadania

inwestycyjnego obejmuje:

1) pierwszy etap: *** - stanowiacy *% kosztu zadania inwestycyjnego; przewidywany termin

zakonczenia prac * roku,

2) drugi etap: *** - stanowigcy *% kosztu zadania inwestycyjnego; przewidywany termin

zakonczenia prac * roku,

3) trzeci etap: ***- stanowiacy *% kosztu zadania inwestycyjnego; przewidywany termin

zakonczenia prac *roku,

4) czwarty etap: *** - stanowigcy *% kosztu zadania inwestycyjnego; przewidywany termin

zakonczenia prac *roku,




5) piagty etap: *** - stanowigcy *% kosztu zadania inwestycyjnego; przewidywany termin
zakonczenia prac *roku,
i) aktualnie pierwsze zadanie inwestycyjne znajduje si¢ w trakcie wykonywania * etapu.

IV. Lokal

§ 4. Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza, ze:

a) w Budynku nr * miesci¢ si¢ bedzie lokal mieszkalny z przyporzadkowanym roboczo numerem *
— znany dalej ,,Lokalem” badz ,Lokalem nr *”, znajdujacy si¢ na pierwszej i drugiej
kondygnacji Budynku nr *, o lacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej 113,51 m? (sto
trzynascie i1 pie¢dziesigt jeden setnych metra kwadratowego), ktory to lokal bedzie obejmowat:

— na pierwszej kondygnacji tj. parterze: pokéj dzienny z aneksem kuchennym o powierzchni
34,20 m?, pokdj o powierzchni 7,46 m?, pomieszczenie gospodarcze o powierzchni 4,15 m?,
we 0 powierzchni 1,92 m?, schowek o powierzchni 0,87 m?, komunikacje o powierzchni 6,43
m? oraz schody o powierzchni 4,56 m?,

— na drugiej kondygnacji tj. pierwszym pietrze: trzy pokoje o powierzchniach: 12,16 m?, 12,16
m? i 13,12 m?, garderob¢ o powierzchni 2,49 m?, lazienke o powierzchni 7,74 m? oraz
komunikacje o powierzchni 6,25 m?,

o uktadzie pomieszczen jak na zatgczniku nr 1 do prospektu informacyjnego
stanowigcego zatacznik do tego aktu notarialnego,

b) powierzchnia uzytkowa Lokalu nr * obliczana bedzie wedlug normy PN-ISO 9836: 2022-07
,Wlhasciwosci  uzytkowe w  budownictwie. Okreslanie 1 obliczanie  wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych”,

¢) Lokal nr * zostanie oddany w stanie tzw. deweloperskim, szczegbétowo okreslonym w
dokumencie p.n. ,,Opis techniczny - stan deweloperski” stanowigcym zatacznik nr * do
prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do tego aktu notarialnego, ----------------

d) Nabywc*om przystuguje w terminie dnia * roku prawo zmiany aranzacji Lokalu obejmujace;j
budowg/usunigcie $cianek dzialowych, rozmieszczenie punktow $wietlnych i elektrycznych,
gniazd: antenowych, RTV 1 Internetu - pod warunkiem przedstawienia Deweloperowi projektu
obejmujacego powyzsze zmiany oraz pod warunkiem zgodno$ci tego projektu z wymogami
prawa budowlanego, stopnia zaawansowania prac budowlanych i mozliwo$ciami technicznymi
okreslanymi kazdorazowo przez kierownika budowy, przy czym wysokos$¢ doptlaty z tytutu
zmian aranzacji uzgodniona zostanie przez Strony Umowy w formie pisemnego zamowienia
ztozonego Deweloperowi,

e) termin wykonczenia Lokalu moze ulec wydluzeniu ze wzgledu na nietypowe zamoOwienia
elementow wykonczeniowych (ztozone zgodnie z pkt. d), a ewentualne wydluzenie terminu
zostanie ustalone przez Strony w pisemnym porozumieniu,

f) w przypadku zmiany aranzacji Lokalu na zyczenie Nabywc*Ow substancja pomniejszajgca
warto$¢ Lokalu (np. mniejsza ilo$¢ $cian dzialowych) nie bedzie odliczana od okreslonej w § *
Ceny,

g) w przypadku odstgpienia od Umowy z przyczyn lezacych po stronie Nabywc*ow lub
rozwigzania Umowy na wniosek Nabywc*ow — Nabywc*y oprocz zaptaty naleznosci za
wykonanie zmian wedlug postanowien pkt d), zobowigzan*i *sg takze do zaplaty na rzecz
Dewelopera nalezno$ci za wykonanie robdt przywracajacych Lokal do stanu pierwotnego tj.
przed wprowadzeniem zmian,

h) z Lokalem nr * zwigzane bg¢dzie prawo wytacznego korzystania z zaznaczonych na zataczniku nr
* do prospektu informacyjnego stanowiacego zalacznik do tego aktu notarialnego: ----------

— z ogrodka o powierzchni * m? znajdujacego si¢ z *tylu Budynku nr *,

— z dwoch miejsc parkingowych usytuowanych przed i obok Budynku nr *, ----------------—-

— z czeSci dziatki stanowigcej chodnik i podjazd,

— z czgs$ci dachu celem zatozenia instalacji fotowoltaiczne;.




V. Rachunek powierniczy
i Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

§ 5. Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza, ze:

a) dla przedsiewziecia deweloperskiego — pierwszego zadania inwestycyjnego Deweloper zawart w
dniu * roku z Bankiem * Spotka Akcyjng z siedzibg w * — zwanym dalej ,,Bank” — Umowe
otwarcia 1 prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego — zwang dalej
,Umowa rachunku powierniczego”, na mocy, ktérej to umowy Bank otworzyl na rzecz
Dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w walucie PLN nr * - zwany dalej
rowniez ,,Rachunek powierniczy”,

b) w ramach Rachunku powierniczego prowadzone sa Wirtualne Rachunki, na ktorych
ewidencjonowane s3 wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, w tym Wirtualny
Rachunek o numerze: *, ktory przypisany jest wiacznie do rozliczenia wplat 1 wyplat
dotyczacych Lokalu nr *,

¢) za czynno$ci zwigzane z otwarciem i prowadzeniem Rachunku powierniczego Bank pobiera
oplaty, przy czym optlaty te nie obcigzajg Nabywc*ow,

d) Rachunek powierniczy stuzy do gromadzenia S$rodkow pienigznych wplacanych przez
Nabywc*ow na cele wskazane w Umowie deweloperskiej,

e) Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pienigzne wptacone przez Nabywc*oéw na Wirtualny
Rachunek, nie wcze$niej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu przez Bank (na podstawie przeprowadzonej kontroli) zakonczenia danego etapu
realizacji zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow
danego etapu prac okreslonych w harmonogramie oraz *Ceny,

f) w przypadku zakonczenia ostatniego etapu prac okre§lonych w harmonogramie - Bank wyptaca
Deweloperowi pozostale na Wirtualnym Rachunku $rodki pienigzne wptacone przez
Nabywc*6w na poczet realizacji ostatniego etapu prac, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
Umowy przenoszacej na Nabywc*ow prawa wynikajace z Umowy deweloperskiej w stanie
wolnym od obciagzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktoére wyrazi*li
zgode Nabywc*y,

g) w przypadku wypowiedzenia Umowy rachunku powierniczego przez Bank — Bank, w terminie
10 dni od dnia jej wypowiedzenia, informuj¢ Nabywc*ow o terminie, w ktérym wypowiedziat
Umoweg,

h) w przypadku wypowiedzenia Umowy rachunku powierniczego Deweloper zobowigzany jest
niezwlocznie zawrze¢ z innym bankiem umowg¢ rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej Umowy przez Bank, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana, -----------

i) srodki zgromadzone na likwidowanym Rachunku powierniczym sg niezwlocznie przekazywane
przez Bank, w ktorym dotychczas prowadzono Rachunek powierniczy, na rachunek otwarty
przez Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez Dewelopera o§wiadczenia z tego
banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory majg by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy deweloperskie;j,

j) w przypadku gdy Deweloper, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia Umowy rachunku
powierniczego, nie przedstawi o$§wiadczenia banku, o ktérym mowa powyzej w pkt 1), Bank
niezwlocznie zwraca Nabywc*om $rodki znajdujace si¢ na Wirtualnym Rachunku, ---------

k) Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia nowej umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, o ktorym mowa w pkt h) - informuje Nabywc*6w o dokonanej zmianie
wraz z przekazaniem o$wiadczenia banku, o ktérym mowa w pkt h),

I) Nabywc*y mo*ga wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na Wirtualny Rachunek do czasu
wykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w pkt k).




§ 6. Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza, ze:
a) na podstawie zawarte] w dniu * roku z Bankiem * Spotka Akcyjna — Umowy otwarcia i
prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego — Deweloper zobowigzany
jest do wptat sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny — zwany dalej ,,Fundusz”, ktory
zostat wyodrebniony z Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 wustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym  Funduszu Gwarancyjnym 1 Polskim Biurze  Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych,
b) podstawa wyliczenia wysokosci skladki na Fundusz jest warto$¢ wplaty dokonanej przez
Nabywc*ow na Wirtualny Rachunek w zwigzku z realizacja Umowy deweloperskiej albo
warto$ci wplaty oplaty rezerwacyjnej dokonanej przez Dewelopera,
¢) sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej, ustalanej w drodze rozporzadzenia Ministra
wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i1 zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa w porozumieniu z Ministrem wiasciwym do spraw instytucji finansowych, po
zasiegnieciu opinii Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego oraz Prezesa Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentow, ktorej maksymalna wysokos¢ nie moze przekraczaé 1% oraz
warto$ci wptaty dokonanej przez Nabywc*6éw na Wirtualny Rachunek albo wartosci wplaty
optlaty rezerwacyjnej dokonanej przez Dewelopera,

d) wysoko$¢ stawki procentowej na dzien zawarcia niniejszej] Umowy wynosi *0,45%, --------
e) sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty na Rachunek powierniczy 1 nie podlega zwrotowi,

f) Deweloper zobowigzany jest do dokonania wptaty sktadki do Banku prowadzacego Rachunek
powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania wptaty na Rachunek powierniczy i nie pdznie;j
niz przed wyptatg srodkéw na rzecz Dewelopera, a Bank odprowadza te skladke do Funduszu w
terminie 7 dni od dnia wplaty sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyplaty
srodkow na rzecz Dewelopera.

VI. Umowa rezerwacyjna
oraz prospekt informacyjny

§ 7. Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywc*y o§wiadczaja, ze:
a) w dniu * roku zostala zawarta Umowa rezerwacyjna, ktorej przedmiotem byt Lokal nr *,---
b) na podstawie Umowy rezerwacyjnej zostala wptacona Deweloperowi oplata rezerwacyjna w
wysokosci * ztotych, ktdra przy niniejszej umowie zostaje zaliczona na poczet Ceny, -------
¢) Deweloper zobowigzany jest w terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy
deweloperskiej do przekazania powyzszej oplaty rezerwacyjnej w caloSci na Wirtualny
Rachunek.

§ 8. 1. Nabywc*y o§wiadcza*ja, ze

a) odebra*li w dniu * roku od Dewelopera prospekt informacyjny wraz z zatacznikami i zapozna*li
si¢ z jego trescia,

b) zosta*li poinformowan*i przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu
przedsiebiorstwa z nast¢pujacymi dokumentami:

— aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,

— aktualnym wydrukiem informacji z Centralnej Informacji KRS,

— pozwoleniem na budowe, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
wniost sprzeciwu,

— sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,

— projektem budowlanym,

— decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu
budowy (po ich wydaniu),

— zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu (po jego wydaniu),




— Umowg otwarcia 1 prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

zawartg z Bankiem * S.A.

2. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze w prospekcie informacyjnym wraz z
zatgcznikami dorgczonym Nabywc*om do dnia dzisiejszego nastgpily jedynie zmiany: --------

a) w czesci ogolnej prospektu, w czgsci p.n. ,,*” zmieniono ****,

b) w czgscei indywidualnej prospektu, w czgsci p.n. ,,*” zmieniono ****,
¢) w zalagczniku do prospektu — wzorze umowy deweloperskiej zmieniono ****#  ceeeeeeeeeeo

3. Nabywc*y oswiadcza*ja, ze w dniu * roku otrzyma*li aktualny prospekt informacyjny

wraz z zalacznikami 1 zapozna*li si¢ z jego trescig oraz wyraza*ja zgode na wilaczenie tresci

aktualnego prospektu do umowy deweloperskie;j.

4. Przedstawiciel Dewelopera i Nabywc*y os$wiadczajg, ze kopia aktualnego prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami stanowi zatgcznik do tego aktu notarialnego. --------------

VII. Oswiadczenie Nabywc*ow

§ 9. * oswiadcza*ja, ze *pozostaja w zwigzku matzenskim, w ktorym obowigzuje ustroj
wspolnosci ustawowej / *pozosta*ja w zwigzku malzenskim, w ktorym obowigzuje ustrdj
rozdzielno$ci majatkowej wprowadzony umowa majatkowa matzenska z dnia * roku, Repertorium
A nr * Kancelarii Notarialnej * - notariusz w * / *pozostaje stanu cywilnego wolnego. ---------

VIII. Zobowiazanie

§ 10. Lukasz Szwed dzialajac w imieniu Spotki pod firmg: Koncept-Dom Spotka z
ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Tychach zobowiazuje si¢ wybudowaé — w ramach

przedsigwzigcia deweloperskiego, pierwszego zadania inwestycyjnego — na nieruchomosci
stanowigcej dziatkg nr * — opisany wyzej Budynek nr *, w ktorym miesci¢ bedzie si¢ Lokal nr *, a
nastepnie

Lukasz Szwed dziatajac w imieniu Spotki pod firma: Koncept-Dom Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig oraz * w wykonaniu umowy deweloperskiej dokonywanej tym aktem
zobowiazuja si¢ zawrze¢ w terminie do dnia **** roku - umowe ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu oraz umowe¢ przeniesienia wilasno$ci, zwane dalej Umowa przeniesienia wlasnosci, na
podstawie ktorych:
1. Koncept-Dom Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig oraz ** ustanowia odrebng wlasnosé

opisanego wyzej Lokalu nr *, znajdujacego si¢ w Budynku nr * przy ulicy Sadowej w Bieruniu,
postanawiajac, ze z wlasnoscig tego Lokalu zwigzany bedzie udziat w nieruchomosci wspolne;,
tj. w prawie wilasnosci dziatki nr * oraz cze$ci wspdlnych Budynku nr *, ktore nie stuza do
wylacznego uzytku wlascicieli poszczegolnych lokali 1 dotychczasowego wiasciciela
nieruchomosci, a ktory to udzial zostanie wyliczony zgodnie z art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 roku o wilasnosci lokali, a nastepnie
2. Koncept-Dom Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia przeniesie na rzecz *** - w stanie
wolnym od wszelkich obcigzen, praw i roszczen osob trzecich - prawo wiasnosci Lokalu nr *
wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej - za Cene brutto w kwocie ***, zawierajacg podatek
od towardéw 1 ustug wedtug stawki 8% VAT, natomiast *** na przeniesienie prawa wlasnosci
powyzszego Lokalu nr * wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej za okreslong wyzej Ceng
brutto wyra*za zgode.

IX. Cena i zaplata

§ 11. Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywc*y zgodnie postanawiaja, ze: --------------
a) ustalona Cena 1 m? powierzchni uzytkowej Lokalu (okreslona w czesci indywidualnej prospektu
informacyjnego) jest stala i gwarantowana bez wzgledu na ewentualne zmiany dotyczace oferty
przedmiotowej inwestycji, z zastrzezeniem sytuacji opisanych ponizej w pkt e), -------------



b) wystapienie réznicy pomiedzy projektowang powierzchnig uzytkowg Lokalu, a powierzchnig
wynikajaca z ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu Lokalu - mierzonej wedhug
PN-ISO 9836:2022-07 - do 2 % nie stanowi zmiany niniejszej Umowy 1 nie wpltywa na
wysokos¢ Ceny,

¢) w przypadku, gdy po Odbiorze powykonawczym powierzchnia uzytkowa Lokalu zwigkszyta sig¢
o wiecej niz 2 % to nie wptywa to na zmiane¢ wysokosci Ceny,

d) w przypadku, gdy po Odbiorze powykonawczym powierzchnia uzytkowa Lokalu zmniejszyla si¢
o wigcej niz 2 %, a zmiana ta wynika ze zmian aranzacyjnych zgodnie z postanowieniami § 4 ust.
d) - to nie wptywa to na zmian¢ wysokos$ci Ceny,

e) Cena moze ulec zmianie w przypadku:
1) gdy powierzchnia powykonawcza Lokalu zmniejszyla si¢ o wigcej niz 2%, z zastrzezeniem

pkt d) — w takim przypadku Nabywc*y lub Deweloper moga skorzysta¢ z przystugujacego im
prawa odstgpienia badz zmieni¢ Cene, przy czym od Ceny odliczona bedzie Cena 1 m? -
wyliczona ponad rdéznice 2%,

2) zmiany stawki podatku od towarow i ustug (VAT), tj.:
— w przypadku, gdy Cena ulegnie zwigkszeniu — Nabywc*y mo*ga albo skorzysta¢ z
przyshugujacego *im prawa odstgpienia od Umowy deweloperskiej albo dokonaé pelnej
doplaty do pelnej wysokosci tak zmienionej i skorygowanej Ceny,

—w przypadku, gdy Cena ulegnie zmniejszeniu - Deweloper zwroci Nabywc*om nadwyzke w
nominalnej wysokosci w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zawarcia Umowy
przeniesienia wtasnosci.

§ 12. Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywc*y zgodnie postanawiajg, ze: --------------

a) Nabywc*y dokonuj*a wptat za Lokal nr * na Wirtualny Rachunek zgodnie z postgpem realizacji
prac pierwszego zadania inwestycyjnego, a wysokos¢ wplat jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegbdlnych etapow prac budowlanych,

b) Nabywc*y dokonuj*a wptaty na Wirtualny Rachunek po zakoficzeniu danego etapu prac
okreslonego w harmonogramie oraz zgodnie z § *13 niniejszego aktu notarialnego, ---------

¢) Deweloper zobowigzany jest poinformowaé¢ Nabywc*oéw o zakonczeniu danego etapu prac
poczta elektroniczng na wskazany *wspdlnie przez Nabywc*6w adres e-mail: ****, -—oeeo-

§ 13. 1. Przedstawiciel Dewelopera potwierdza wptatge przez Nabywc*6éw — tytulem optaty
rezerwacyjnej — kwoty *, ktoéra Przedstawiciel Deweloper zobowiazuje si¢ w terminie 7 dni
przekaza¢ w calo$ci na Wirtualny Rachunek.

2. *** zobowigzuj*g si¢ wplaci¢ Deweloperowi pozostalg cz¢$s¢ Ceny za Lokal nr * w kwocie
brutto * — przelewami na Wirtualny Rachunek nr *, w nastepujacych ratach:

1) * — w terminie do 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania informacji o zakonczeniu pierwszego etapu
zadania inwestycyjnego — przewidywany termin do dnia * roku,
2) * —w terminie do 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania informacji o zakonczeniu drugiego etapu
zadania inwestycyjnego — przewidywany termin do dnia *roku,
3) * — w terminie do 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania informacji o zakonczeniu trzeciego etapu
zadania inwestycyjnego — przewidywany termin do dnia *roku,
4) * —w terminie do 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania informacji o zakonczeniu czwartego etapu
zadania inwestycyjnego — przewidywany termin do dnia *roku,
5) * — w terminie do 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania informacji o zakonczeniu pigtego etapu
zadania inwestycyjnego — przewidywany termin do dnia *roku.

X. Wydanie przedmiotu umowy

§ 14. Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywc*y postanawiaja, ze:



a) ze wzgledu na zachowanie zasad bezpieczenstwa oraz obowigzujace zasady BHP i przepisy
Prawa budowlanego Nabywc*y mo*ga wejs¢ na teren budowy wylacznie w obecnosci
przedstawiciela Dewelopera po uprzednim ustaleniu dogodnego dla obydwu stron terminu,

b) samodzielny wstep na teren budowy jest surowo zabroniony,

¢) ustalenie terminu ogledzin Lokalu bedzie si¢ odbywalo poprzez kontakt telefoniczny
z Deweloperem co najmniej 2 dni przed planowanymi ogledzinami,

d) wszelkie konsekwencje 1 ryzyko niezastosowania si¢ do powyzszych zapisOw ponos*za
Nabywc*y.

§ 15. Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywc*y postanawiajg, ze:

a) wydanie Lokalu nr * w posiadanie Nabywc*om nastgpi do dnia zawarcia Umowy przeniesienia
wlasnosci,

b) wydanie Lokalu poprzedzone bedzie Odbiorem, ktéry nastagpi po uprawomocnieniu si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie Budynku nr *,

¢) o terminie Odbioru Lokalu — Deweloper zobowigzany jest poinformowa¢ Nabywc*6w poczta
elektroniczng na wskazany *wspolnie przez Nabywc*6w adres e-mail: *- na 7 dni przed
planowanym terminem Odbioru,

d) Odbior jest przeprowadzany w obecnosci Nabywc*ow lub osoby przez *nich upowaznionej,

e) z Odbioru Lokalu spisuje si¢ protokol, do ktorego Nabywc*y mo*ga zglosi¢ wady Lokalu, w
protokole odnotowuje si¢ rowniez odmowe dokonania odbioru przez Nabywc*ow w przypadku
stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowg uznania wady
istotnej przez Dewelopera,

f) Deweloper jest zobowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu - przekazac
Nabywc*om informacj¢ o uznaniu wad albo os$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o
przyczynach tej odmowy; jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywc*6w w powyzszym terminie
- uwaza si¢, ze uznal wady,

g) Deweloper jest zobowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu, usung¢ uznane
wady, natomiast jezeli mimo zachowania nalezytej starannos$ci, Deweloper nie usunie wad w
powyzszym terminie, wskazuje on inny termin usuni¢cia wad wraz z uzasadnieniem opodznienia,
przy czym termin ten nie moze powodowac¢ nadmiernych niedogodnosci dla Nabywc*6w, -

h) jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym powyzej albo nie wskaze takiego
terminu, Nabywc*y wyznacza*ja Deweloperowi nowy termin na usuni¢cie wad, przy czym po
bezskutecznym uptywie tego terminu Nabywc*y mo*ga usuna¢ wady na koszt Dewelopera,

i) Nabywc*y mo*ga odméwi¢ dokonania Odbioru w przypadku stwierdzenia podczas Odbioru, ze
Lokal posiada wadg istotng i jednocze$nie Deweloper odmowi uznania jej w protokole, ----

j) w przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole - stosuje si¢ postanowienia ust.
g) — 1), z tym ze po bezskutecznym uptywie terminu na usuni¢cie wady istotnej Nabywc*y
mo*ga odstapi¢ od Umowy,

k) w przypadku odmowy dokonania Odbioru ze wzgledu na wadg istotng — Deweloper 1 Nabywc*y
zgodnie ustalag nowy termin Odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usunigcie tej wady przed
dokonaniem Powtérnego Odbioru - do Powtdrnego Odbioru stosuje si¢ postanowienia ust. d) —
i),

I) odmowa dokonania Powtornego Odbioru ze wzgledu na wade istotng wymaga przedstawienia
przez Nabywc*dw opinii rzeczoznawcy budowlanego, przy czym Nabywc*y zobowigzan*i *sa
wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie powyzszej opinii w terminie miesigca od dnia odmowy, a bieg
terminu okreslonego w § *19 ust 1 pkt b) niniejszej Umowy - ulega zawieszeniu do dnia
przedstawienia przez Nabywc*ow Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, ------

m) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii istnienia wady istotnej
Nabywc*y mo*ga odstapi¢ od Umowy,

n) w przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty
sporzadzenia opinii obcigzaja w calo$ci Nabywc*ow, natomiast w przypadku stwierdzenia
istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii obcigzaja w catosci Dewelopera, przy czym




rozliczenie kosztéw sporzadzenia opinii miedzy Deweloperem a Nabywc*ami nastepuje
najpoézniej w dniu zawarcia Umowy przeniesienia wlasno$ci na Nabywc*ow prawa
wynikajacego z niniejszej Umowy deweloperskiej albo w dniu ztozenia o$wiadczenia o
odstgpieniu od Umowy,

0) jezeli wada Lokalu zostanie stwierdzona przez Nabywc*ow w okresie od dnia podpisania
protokotu do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasno$ci — Nabywc*y mo*ga zglosi¢ taka
wade Deweloperowi, przy czym postanowienia ust. f) do h) stosuje si¢ odpowiednio, z tym ze
bieg terminow, o ktorych mowa w ust. f) i g), rozpoczyna si¢ od dnia zgloszenia wady. -----

§ 16. Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywc*y postanawiajg, ze:

a) Deweloper nie odpowiada za roboty wykonane przez Nabywc*ow samodzielnie (lub przez
wykonawcow dzialajacych na *ich zlecenie) oraz za szkody powstate na skutek tych czynnosci,

w tym rowniez powstate w zwigzku z rozpoczeciem eksploatacji przez Nabywc*ow przed dniem
Odbioru; odpowiedzialnos¢ Dewelopera nie obejmuje wad Lokalu bedacych nastepstwem
zwyklego zuzycia lub niewtasciwej eksploatacji,

b) w Umowie przeniesienia wlasnosci Nabywc*y zobowig*zg si¢, iz nie bed*a dokonywac¢ zadnych
zmian w elementach konstrukcyjnych Lokalu, ani w elementach, ktorych naruszenie moze
spowodowaé zmian¢ wilasciwosci tych elementow, a ponadto zobowig*za si¢ do ogrzewania
Lokalu, jego wentylacji i wygrzewania ogrzewania podlogowego przed rozpoczgciem prac
wykonczeniowych w tym szczegodlnie uktadaniem posadzki; Deweloper nie odpowiada za
szkody wynikte wskutek naruszenia tych obowiazkow.

§ 17. Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywc*y postanawiajg, ze w zakresie
nieuregulowanym w niniejszej umowie do odpowiedzialnosci Dewelopera za wady fizyczne i
prawne Lokalu stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego o rekojmi.

XI. Odstapienie od umowy

§ 18. 1. Nabywc*y ma*ja prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy:

a) w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia:
1) jezeli Umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 ustawy
deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi

w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, **z wyjatkiem zmian, opisanych w § 8
niniejszej Umowy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktérych zawarto niniejsza Umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe deweloperska nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zalacznik do ustawy deweloperskie;j,

b) w przypadku nie przeniesienia na Nabywc*ow praw wynikajacych z niniejszej Umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej Umowy, przy czym w takim przypadku przed

skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy Nabywc*y wyznacza*ja Deweloperowi 120-

dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z niniejszej Umowy deweloperskiej, a w

razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu — Nabywc*y *sg uprawni*eni do

odstagpienia od tej Umowy,
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¢) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do

jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy deweloperskiej — w terminie

60 dni od dnia zawarcia Umowy deweloperskiej,

d) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z

innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w § 5, przy czym w takim przypadku

Nabywc*y ma*ja prawo odstgpienia od Umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu

srodkéw zgodnie z § 5,

e) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku okreSlnego w § 5 pkt k) (4.

poinformowania Nabywc*ow o zawarciu nowej Umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego wraz z przekazania os§wiadczenie banku) — po uptywie 60 dni od dnia podania do

publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit.

a, b lub c ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z

2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843) wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek

powierniczy dla zadania inwestycyjnego,

f) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu zgodnie z § 15 ust. j) — w
terminie 30 dni od dnia bezskutecznego uptywu terminu na usuni¢cie wady istotnej, --------

g) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérej mowa w § 15 ust.
m) — w terminie 30 dni od dnia od dnia wydania opinii przez rzeczoznawce, ------------------

h) jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -

Prawo upadtosciowe.

2. Nabywc*y ma*ja prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy:

a) w przypadku gdy okreslona w niniejszej] Umowie deweloperskiej Cena ulegnie zwigkszeniu w
zwigzku ze zmiang stawki podatku VAT - w terminie do 30 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia od Dewelopera o wejsciu w zycie przepisOw wprowadzajacych zmiang stawki

odatku VAT,

§ 19. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej] Umowy:

a) w przypadku niespelnienia przez Nabywc*6w §wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w niniejszej Umowie, mimo wezwania Nabywc*ow w formie pisemne;j
do uiszczenia zalegtych kwot - w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywc*ow $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity
WYyZszej,
b) w przypadku niestawienia si¢ Nabywc*6w do odbioru Lokalu Iub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywc*ow prawa wynikajace z niniejszej Umowy deweloperskiej - mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstegpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywc*6w jest spowodowane dziataniem si 7S7€]

§ 20. Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywc*y postanawiaja, ze:

a) oswiadczenie woli Nabywc*ow o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli

zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia wpisanego na podstawie niniejszej
Umowy, ztozone w formie pisemnej z podpis*ami notarialnie po§wiadczonym*i, -----------

b) w przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelopera — Nabywc*y *sg

zobowigzan*1 wyrazi¢ zgod¢ na wykres§lenie z ksiggi wieczyste] roszczenia wpisanego na
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podstawie niniejszej Umowy, w formie pisemnej z podpis*ami notarialnie poswiadczonym*i — w
terminie 14 dni liczac od dnia powiadomienia *ich o odstgpieniu.

§ 21. Nabywc*y oswiadcza*ja, ze Deweloper bedzie uprawniony do wykreslenia z ksiegi
wieczystej roszczenia wpisanego na podstawie niniejszej Umowy deweloperskiej - w przypadku
odstapienia od Umowy przez Dewelopera oraz nie przediozenia Deweloperowi przez Nabywc*ow
w terminie okreslonym § 20 pkt b) oSwiadczenia wyrazajacego zgode na wykreSlenie z ksiegi
wieczystej roszczenia wynikajgcego z niniejszej Umowy deweloperskie;.

*#* udziela*ja Deweloperowi pelnomocnictwa do reprezentowania *ich przed Sadem
Rejonowym w Tychach w zakresie wykreslenia z ksiegi wieczystej przedmiotowego roszczenia -
pod warunkiem odstgpienia przez Dewelopera od niniejszej] umowy oraz nie wyrazenia przez
Nabywc*ow zgody na wykres$lenie tego roszczenia w terminie wskazanym powyzej. -----------

§ 22. Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywc*y postanawiaja, ze:

a) w przypadku skorzystania przez Nabywc*ow z prawa odstgpienia na podstawie postanowien §
18 ust. 1 — Umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywc*y nie ponos*za zadnych kosztow
zwigzanych z odstagpieniem od Umowy,

b) Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie po6zniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywc*6w o odstgpieniu od Umowy badz od dnia zlozenia
Nabywc*om o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy przez Dewelopera - zwroci¢ Nabywc*om
srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z Rachunku powierniczego,

¢) srodki pienigzne zwrocone zostang Nabywc*om przelewem na wskazany *wspolnie przez
Nabywc*6w rachunek bankowy nr *,

d) w przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez jedna ze stron, Bank wyplaca
Nabywc*om przypadajagce *im $rodki pieni¢zne pozostale na Wirtualnym Rachunku w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu oSwiadczenia o odstgpieniu,-------------

e) w przypadku rozwigzania Umowy deweloperskiej - strony przedstawig zgodne oswiadczenia
woli o sposobie podzialu $rodkow pienieznych zgromadzonych przez Nabywc*ow na
Wirtualnym Rachunku, a Bank wyptaca $rodki zgromadzone na tym Rachunku w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu tego oswiadczen,

f) w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywc*6w o odstgpieniu od Umowy -
Deweloper przekazuje informacje o wysokosci srodkow zwroconych Nabywc*om w zwiagzku z
odstgpieniem przez *nich od Umowy 1 dacie dokonania zwrotu tych s$rodkow - do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, w celu realizacji przez ten Fundusz zwrotu wptat
Nabywc*om przypadku okreslonym w § 18 ust. 1 pkt a)-g) oraz nieotrzymania przez
Nabywc*6w zwrotu srodkéw w terminie, o ktorym mowa w ust. b).

XII. Kary umowne i odsetki

§ 23. Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywc*y postanawiaja, ze:

a) nie przewiduje si¢ dla stron Umowy deweloperskiej odsetek, w tym réwniez odsetek okreslonych
w art. 481 § 1 Kodeksu cywilnego,
b) nie przewiduje si¢ dla stron Umowy deweloperskiej kary umowne;.

XIII. Oswiadczenia dodatkowe

§ 24. Nabywc*y wyraza*ja zgod¢ na:

a) bezciczarowe odlaczenie z ksiegi wieczystej nr KA1T/00082748/3 Sadu Rejonowego w Tychach
dowolnych dziatek gruntu, ktére nie bedg zabudowane Budynkiem nr *, w ktorym znajdowac si¢
bedzie Lokal nr * tj. bez przenoszenia do zaktadanej ksiggi wieczystej roszczenia wpisanego na
podstawie niniejszej Umowy,




b) bezcigzarowe wyodrebnianie z Dziatu 1-O ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci
wspolnej Budynku nr *- dowolnych lokali mieszkalnych — tj. bez przenoszenia roszczenia
wpisanego na podstawie niniejszej Umowy,

¢) wykreslenie wszelkich roszczen wpisanych na *ich rzecz wynikajacych z niniejszej Umowy
deweloperskiej, ktore to roszczenia zostang wpisane do Dziatu III ksigg wieczystych, ktore nie
beda prowadzone dla nieruchomosci wspolnej Budynku nr * oraz udziela*ja Spotce pod firma:
Koncept-Dom Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Tychach pelnomocnictwa
do ztozenia wniosku wieczystoksiggowego o wykreslenie tych roszczen,

d) przeprowadzenie przez Nieruchomo$¢ urzadzen shuzacych do doprowadzania wody, gazu,

energii elektrycznej, Internetu oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz na ustanowienie na

Nieruchomosci - dowolnych stuzebnosci przesylu na rzecz dostawcéw mediéw - na wszystkich

ustaleniach swobodnie okreslonych

XIV. Postanowienia koncowe

§ 25. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa deweloperska maja zastosowanie
odpowiednie przepisy ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z
2024 r. poz. 695).

§ 26. Notariusz pouczyla stawajacych o tresci art. 56 Kodeksu karnego skarbowego, o tresci
art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 09 wrze$nia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych, o
stosownych przepisach ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 roku o charakterystyce energetycznej
budynkow oraz stosownych przepisach ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, a takze o przepisach
dotyczacych optaty skarbowe;.

Strony umowy podajg wartos¢ Lokalu na kwote * ztotych.

§ 27. Notariusz poinformowata stawajacych o przepisach Kodeksu postgpowania cywilnego
oraz ustawy o ksiegach wieczystych 1 hipotece - dotyczacych sktadania wnioskow
wieczystoksiegowych, w tym, ze wniosek o wpis do ksiegi wieczystej jest skladany przez
notariusza wylacznie za posrednictwem systemu teleinformatycznego, jak tez o tym, ze w
przypadku wnioskoéw sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupehienia
wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej oraz o brzmieniu przepisOw rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 06 pazdziernika 2015 roku w sprawie pobierania przez notariuszy
optat sgdowych od wnioskow o wpis w ksiedze wieczystej 1 ich przekazywania sagdom oraz
prowadzenia ewidencji pobranych optat sadowych (Dz.U. z 2015 roku, poz. 1645).-------------

Notariusz pouczyla o skutkach zrzeczenia si¢ zawiadomienia o wpisie, w szczego6lnosci o
tresci art. 626'° Kodeksu postepowania cywilnego, zgodnie z ktorym dla uczestnika, ktory zrzekt
si¢ zawiadomienia, termin zlozenia Srodka odwolawczego biegnie od dnia dokonania wpisu, jak tez
o treSci art. 131'§ 2 Kodeksu postepowania cywilnego, a w szczegdlno$ci, ze w przypadku
dorgczenia elektronicznego pismo uznaje si¢ za dorgczone w chwili wskazanej w elektronicznym
potwierdzeniu odbioru korespondencji.

§ 28. 1. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy jej strony zobowigzuja
notariusz, aby wykonujac obowiazek ztozenia wniosku — dzialajac na podstawie art. 79 pkt 8a 1 art.



92 ust. 4 ustawy Prawo o notariacie dokonata czynno$ci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem
systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiggowego obejmujacego zadanie: -----------

- o wpis w Dziale III ksiggi wieczystej nr KA1T/00082748/3 Sadu Rejonowego w Tychach:
roszczenia o wybudowanie Budynku nr *, wyodrebnienie Lokalu oraz przeniesienie wiasnos$ci
Lokalu nr * w terminie do dnia * roku — na rzecz: *, imiona rodzicow: * (PESEL: *) oraz *, imiona
rodzicow: *(PESEL: *),

jak tez by przestata do Sgdu dokumenty stanowigce podstawe wpisu.

2. Strony umowy wskazuja, iz wnioskodawcami w postepowaniu wieczystoksiggowym
wszczetym na podstawie wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, sa:
- *, ktor*ych adres*y zamieszkania wskazan*e w komparycji niniejszego aktu notarialnego *sa
adres*ami do dorgczen okreslonym*i przepisem art. 626'> Kodeksu postepowania cywilnego, a
ktor*zy zrzeka*ja si¢ otrzymania zawiadomienia o wpisie oraz
- Koncept-Dom Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Tychach, ktorej adres
siedziby wskazany w komparycji niniejszego aktu notarialnego jest adresem do doreczen
okreslonym przepisem art. 626'> Kodeksu postgpowania cywilnego, a ktora to Spotka zrzeka sig
otrzymania zawiadomienia o wpisie.

§ 29. Strony umowy postanawiaja, ze koszty tego aktu ponosza strony umowy po potowie,
natomiast Nabywc*y zobowigzuj*a si¢ ponies¢ koszty umowy przeniesienia wlasnosci, zawieranej
w wykonaniu niniejszej umowy deweloperskie;.

§ 30. Od dokumentowanej tym aktem umowy deweloperskiej podatku od czynnosci
cywilnoprawnych nie pobrano jako od czynnosci nie objetej trescig art. 1 ustawy z dnia 09 wrzesnia
2000 roku o tym podatku.

§ 31. Notariusz ustalila, ze koszty zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego aktu obejmuja:

a. wynagrodzenie za dokonanie czynnos$ci notarialnych na podstawie art. 5 ustawy z

dnia 14 lutego 1991 roku - Prawo o notariacie oraz w mysl §§ 2, 3, 5 1 6/15a

rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie

maksymalnych stawek taksy notarialnej

W KWOCTE! ettt sttt ettt sttt * 71
b. podatek od towardéw i ushug na podstawie art. art.: 5, 29a, 41 1 146ef ustawy z dnia 11

marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug wedtug stawki VAT 23% od kwoty

okreslonej w pkt ,,a” tj.

WO KWOCTE: . .t ettt sneseeenenn T ZE
c. optate sagdowa od wniosku wieczystoksiegowego zlozonego na podstawie tego aktu

notarialnego za po$rednictwem systemu teleinformatycznego, zgodnie z art. 626*

Kpc na podstawie art. 43 ust. 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych

w sprawach cywilnych - zaewidencjonowang w Repertorium A pod numerem

ztozonego wniosku wieczystoksiggowego

- Za WIS roszczenia - W KWOCIe: .........iveveieeiiieiiiiieneeiieneeeeee ... . 150,00 2z

Stownie: *.

Podane powyzej kwoty nie obejmuja wynagrodzenia notariusz za zlozenie wniosku
wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT oraz kosztow wypisow tego aktu
notarialnego, ktore wraz z podstawag prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisow.

AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY
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